REGULAMIN
OKRESLAJACY ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW

GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
I USTALANIA OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,PIASKI” W BIALYMSTOKU

Regulamin opracowany zostal na podstawie:

- Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz.
1848 z pozniejszymi zmianami),
- Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r.
Nr 119, poz. 1116 z p6éZniejszymi zmianami),
- Ustawy o wiasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903
z pdzniejszymi zmianami),
- Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmia-
nie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 71, poz.733 z pdzniejszymi zmianami),
- przepiséw wynikajacych z Kodeksu Cywilnego,
- Ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2002 r. Nr 76, poz. 694
z p6zniejszymi zmianami),
- Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Piaski”.
I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
Majatek Spotdzielni stanowi wspolng wlasnos¢ wszystkich cztonkéw Spoétdzielni — zardwno osob fizycz-
nych jak i prawnych co obliguje ich do szczegdlnej troski o dbato§¢ zarowno w stosunku do czgsci majat-
ku uzytkowanego bezposrednio jak i czgsci uzytkowanych wspdlnie.
§2
Czlonek Spotdzielni lub wiasciciele i najemcy nie bedacy cztonkami sg odpowiedzialni w zakresie posta-
nowien Regulaminu réwniez za wszystkie osoby prawa jego reprezentujacych (cztonkéw rodziny, do-
mownikow, sublokatoréw, gosci, pracownikdw, itp.).
§3
1. Spoétdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadzie rachunku ekonomicznego, ktory polega na
porownaniu kosztow 1 przychoddéw tej dzialalnosci, a powstate roznice zwigkszaja odpowiednio
koszty lub przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastgpnym.
2. Podstawg prowadzenia dziatalno$ci Spotdzielni sg roczne plany gospodarczo — finansowe uchwalone
przez Rade Nadzorczg Spétdzielni. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
3. Jezeli po uchwaleniu planu gospodarczo — finansowego, nastepujg zmiany w warunkach gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, to dopuszcza si¢ korekte ustalen planu.
§4
Na remonty zasobow mieszkaniowych Spoéldzielnia tworzy fundusz remontowy z podziatem na
nieruchomosci.
§5
1. Regulamin niniejszy okresla zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania optat ponoszonych przez cztonkow Spotdzielni, whascicieli lokali nie bedacych cztonkami
Spotdzielni, najemcow lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu.
2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje:
2.1. eksploatacje i utrzymanie lokali mieszkalnych i uzytkowych,
2.2. eksploatacje 1 utrzymanie nieruchomosci wspolnych,
2.3. eksploatacje¢ i1 utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
2.4. eksploatacje i utrzymanie garazy.
3. Do rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przyjmuje si¢ $rednioroczng po-
wierzchni¢ uzytkowa lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy.
4. W przypadku wystapienia w ciggu roku zmian majacych istotny wptyw na wysokos$¢ kosztow, Spot-
dzielnia moze dokona¢ ponownego ustalenia optat za uzywanie lokali.

S1-



II. ZASADY USTALANIA JEDNOSTEK ROZLICZENIOWYCH KOSZTOW GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
§6

1. Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi s3:

- m’ powierzchni uzytkowej lokalu,

- osoba zamieszkata w lokalu,

- udzial w nieruchomosci wspolnej,

- mieszkanie,

- jednostki urzadzen pomiarowych,

- inne jednostki.

2. Powierzchnia uzytkowa budynku sktada si¢ z powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych i garazy.

3. Dla lokali bedacych w eksploatacji w dniu wejscia w zycie niniejszego Regulaminu jest to po-
wierzchnia wynikajaca z tre$ci prawomocnej uchwaty Zarzadu okreslajacej przedmiot odrgbnej wia-
snosci lokali w danej nieruchomosci, a w pozostatych przypadkach powierzchnia dotychczas stoso-
wana przy wymiarze optat.

4. Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych
si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania takich jak pokoje, kuchnie,
przedpokoje, tazienki, ubikacje, powierzchnie zajete przez meble wbudowane lub obudowane.

4.1. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ powierzchni: balkonéw, loggii,
taraséw, suszarni, strychow, piwnic i bokoéwek,

4.2. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ czesci powierzchni w pomiesz-
czeniach jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czgsci jest ponizej 1,40 m a przy wysokosci
do 2,20 m, do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50% powierzchni. Ogra-
niczenie wysokosci lokalu spowodowane zabudowaniem przez uzytkownika lokalu podwiesza-
nego sufitu nie wplywa na ustalenie powierzchni lokalu.

4.3. Powierzchnie lokalu lub jego czesci o wysokos$ci nie mniejszej niz 2,20 m zalicza si¢ w 100%.

5. Powierzchnig uzytkowa lokalu uzytkowego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych
si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie 1 sposob uzytkowania takich jak pokoje, kuchnie,
przedpokoje, tazienki, ubikacje, pomieszczenia sktadowe, piwnice, powierzchnie zajete przez meble
wbudowane lub obudowane.

5.1. Do powierzchni lokalu uzytkowego nie wlicza si¢ powierzchni balkonéw, loggii, pawlaczy.

5.2. Powierzchni¢ pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali uzytkowych (np. wspolny ko-
rytarz, wspolne urzadzenia sanitarne) dolicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni poszczegdl-
nych lokali.

6. Powierzchni¢ garazu stanowi powierzchnia uzytkowa pomieszczenia ograniczona $cianami budowlan-
ymi i uwzgledniajaca zapisy ust. 4.2.

7. Powierzchnig terendw dzierzawionych jest powierzchnia zabudowy obiektow uzytkowych (obiekty
tymczasowe, pawilony state wybudowane ze §rodkow wilasnych uzytkownikoéw) obliczona wg po-
miaru z natury, powiekszona o powierzchni¢ zwigzang z funkcjonowaniem obiektu — dojscia, dojaz-
dy, tereny zielone lub powierzchnia wydzielonej dziatki geodezyjne;j.

Powierzchni tej nie ujmuje si¢ do powierzchni rozliczeniowej kosztow gospodarki zasobami miesz-

kaniowymi.

8. Ustalenie ilo$ci 0s6b:

a) Przez osoby zamieszkale w lokalu rozumie si¢ osoby zameldowane na pobyt staty lub czasowy
oraz osoby faktycznie przebywajgce w lokalu, mimo nieposiadania aktualnego meldunku w tym
lokalu.

b) O zmianach stanu zasiedlenia mieszkania uzytkownik lokalu jest zobowigzany niezwtocznie po-
wiadomi¢ Spoéldzielni¢. Zmniejszenie lub zwigkszenie liczby oséb przyjmowanej za podstawe
przy ustalaniu optat uwzglednia si¢ od nastepnego miesigca po dacie pisemnego zgloszenia tej
zmiany. Ujawnienie faktu niezgloszenia przez uzytkownika lokalu dodatkowych os6b zamieszka-
tych w lokalu uprawnia Spoétdzielnie do podwyzszenia optaty w czesci zaleznej od ilo$ci 0sob za-
mieszkalych — o 100% za sze$¢ miesigcy wstecz, niezaleznie od naliczenia naleznej optaty od daty
ich zamieszkania. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad.



c) W szczegbdlnych przypadkach (np. pobyt w placéwce leczniczej), zwolnienie z optat w czesci
zaleznej od ilo$ci osob zamieszkatych w lokalu moze nastgpi¢ wstecz, nie wigcej jednak jak za
3 miesigce przed zawiadomieniem o ustaniu przyczyny nieobecno$ci. Decyzje w tej sprawie
podejmuje Zarzad.
Do wniosku uzytkownik powinien dolaczy¢:
- potwierdzenie wymeldowania na pobyt czasowy lub,
- zaswiadczenie potwierdzajace pobyt poza miejscem zamieszkania lub,
- inne dokumenty potwierdzajace nicobecno$¢ w mieszkaniu wskazanej osoby.
Jezeli w lokalu mieszkalnym nikt nie jest zameldowany i faktycznie nikt nie przebywa, Zarzad na
wniosek uzytkownika lokalu ustala optate za uzywanie lokalu w odniesieniu do skladnikéw zalez-
nych od ilo$ci 0sob, tak jak przy jednej osobie.

9. Czg¢scig wspolng nieruchomosci jest grunt oraz te czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stluzg wy-
tacznie do uzytku poszczegolnych wiascicieli lokali, lecz stanowiag wspotwlasnosé wszystkich wia-
Scicieli. Udzial wilasciciela lokalu w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni uzytko-
wej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.

Nieruchomos$¢ wspolng stanowia:

- dach, $ciany,

- wiatrolapy,

- klatki schodowe,

- piwnice, suszarnie, bokowki,

- dzwigi osobowe,

- wezly cieplne,

- pomieszczenia wodomierzy i hydroforni,

- ZSypy $Smieciowe,

- pomieszczenia techniczne i gospodarcze,

- instalacje elektryczne, wodno - kanalizacyjne i centralnego ogrzewania, gazowe, telekomunikacyjne,
domofonowe,

- teren wraz z infrastrukturg w granicach nieruchomosci,

- place zabaw w granicach nieruchomosci,

- inne pomieszczenia, elementy i urzagdzenia wymienione w prawomocnej uchwale Zarzadu w sprawie
okreslenia przedmiotu odrebnej whasnosci lokalu.

Mieniem Spoldzielni sg wszelkie nieruchomosci zabudowane i1 niezabudowane lub ich czeéci w takim

zakresie, w jakim nie narusza to przystugujacej poszczeg6lnym cztonkom i wtascicielom lokali niebgda-

cych cztonkami Spoldzielni — odrgbnej wlasnosci lokali lub praw z nig zwigzanych.

W szczeg6lnosci mienie Spoétdzielni obejmuje:

- lokale na potrzeby wtasne Spotdzielni,

- lokale uzytkowe wynajmowane, usytuowane w budynkach mieszkalnych,

- pawilony wolno stojace wynajmowane,

- tereny dzierzawione pod parkingi, pawilony,

- tereny niezabudowane.

Mienie Spéldzielni przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslo-

nych nieruchomosciach stanowig w szczegdlnosci:

- ciagi jezdne i piesze,

- ogblnodostgpne miejsca postojowe,

- tereny zielone,

- place zabaw,

- tereny zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem budynkow
lub osiedla.

III. ZASADY KWALIFIKOWANIA KOSZTOW

§7
1. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych i uzytkowych obejmuja:
1.1. koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania 1 podgrzania wody,
1.2. koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekdéw,
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1.3. koszty gospodarowania odpadami komunalnymi,

1.4. podatek od nieruchomosci,

1.5. koszty ubezpieczenia,

1.6. optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw,

1.7. koszty eksploatacji i konserwacji dzwigéw,

1.8. koszty dostawy gazu,

1.9. pozostale koszty zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem lokali mieszkalnych i uzytkowych.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych obejmuja:

2.1. koszty energii elektrycznej zuzytej na cele ogdlne (klatki schodowe, dzwigi, piwnice, hydrofornie,
wezly itp.),

2.2. koszty dostawy wody 1 odprowadzania $ciekéw dla cze$ci wspdlnej nieruchomosci,

2.3. koszty utrzymania terenu 1 zielent,

2.4. koszty utrzymania czysto$ci (sprzatanie, od$niezanie, itp.),

2.5. koszty przegladow instalacji gazowej, elektrycznej, wentylacyjnej,

2.6. koszty konserwacji 1 napraw czg¢$ci wspdlnej nieruchomosci w zakresie nalezacym do Spotdzielni,
w tym instalacje gazowe, elektryczne, c.o, c.w., domofonowe,

2.7. pozostale koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem cz¢$ci wspolnej danej nieruchomosci (de-
zynsekcje, dezynfekcje, deratyzacje, dorabianie kluczy, tablice administracyjne i informacyjne,
piasek do piaskownic, ubezpieczenia, itp.),

2.8. koszty ogdlne Spotdzielni zwigzane z administrowaniem i zarzadzaniem nieruchomos$cia, w tym
podatek od nieruchomosci.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni obejmujg:

3.1. koszty oswietlenia terenu,

3.2. koszy utrzymania terenu i zieleni,
3.3. koszty utrzymania czystosci,
3.4. koszty konserwacji i napraw doj$¢ i dojazdéw, infrastruktury osiedlowej, elementéw matej archi-
tektury, zieleni 1 placéw zabaw,
3.5. podatek od nieruchomosci i oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntdw nieprzypisanych do po-
szczegblnych nieruchomosci, a niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania osiedla,
3.6. pozostate koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci.
4. Koszty eksploatacji i utrzymania garazy obejmuja:
4.1. koszty oswietlenia terenu,
4.2. koszty utrzymania terenu 1 zielent,
4.3. koszty gospodarowania odpadami komunalnymi,
4.4. koszty utrzymania czystosci,
4.5. koszty konserwacji i napraw,
4.6. podatek od nieruchomosci i oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,
4.7. koszty ubezpieczenia,
4.8. pozostale koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci.
5. Spotdzielnia tworzy:
- fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
- fundusz spoteczno - kulturalny,
- fundusz pomocy cztonkowskiej.
Zasady tworzenia i wydatkowania Srodkow tych funduszy okreslajg odrebne regulaminy.

IV. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA NIERUCHO-
MOSCI
§8
1. Koszty okreslone w § 7 ust. 1 rozlicza sie:

1.1. Koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody okresla ,,Regu-
lamin rozliczania kosztow energii cieplnej do celéw centralnego ogrzewania i dostawy ciepte]
wody uzytkowej w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Piaski”.

1.2. Koszty dostawy wody i1 odprowadzania $ciekow zgodnie z ,,Regulaminem okreslajacym zasady
rozliczania kosztow wody 1 odprowadzania $ciekow w lokalach mieszkalnych i uzytkowych Spot-
dzielni Mieszkaniowe;j ,,Piaski”.
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1.3. koszty gospodarowania odpadami komunalnymi w oparciu o uchwale Rady Miasta Bialystok
w sprawie *Regulaminu utrzymania czystosci i porzqdku na terenie Gminy Bialystok~.

1.4. Podatek od nieruchomosci — proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j.

1.5. Koszty ubezpieczenia — proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;.

1.6. Optaty za wieczyste uzytkowanie gruntdéw — proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;.

1.7. Koszty eksploatacji 1 konserwacji dzwigéw — proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;.

1.8. Koszty dostawy gazu w budynkach z gazomierzami centralnymi — na ilo$¢ oséb w danej nierucho-
MOoSci.

1.9. Pozostate koszty zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem lokali mieszkalnych i uzytkowych — pro-
porcjonalnie do powierzchni uzytkowe;.

Roznica pomiedzy wniesionymi optatami a faktycznymi kosztami rozliczana jest na poszczegolne nieru-
chomosci na koniec roku kalendarzowego w odniesieniu do m’ powierzchni uzytkowe;.

2. Koszty okreslone w § 7 ust. 2 rozlicza si¢ odrebnie na kazdg nieruchomo$¢ na m? pow. uzytkowej loka-
li, niezaleznie od posiadanych praw do tych lokali.

3. Koszty okreslone w § 7 ust. 3 rozlicza si¢ na poszczegolne nieruchomosci w obrgbie osiedla. Koszty
przypadajace na dang nieruchomo$¢ rozlicza si¢ na m” pow. uzytkowej lokali, niezaleznie od posia-
danych praw do tych lokali.

4. Koszty okreslone w § 7 ust. 4 rozlicza si¢ na m? powierzchni garazy.

V. ZASADY USTALANIA OPEAT ZA UZYWANIE LOKALI
§9

1. Czlonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali sg zobowigzani do uczestni-
czenia w kosztach zwigzanych z:
1.1. eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsci przypadajacej na ich lokale (§ 7 ust. 1, 2),
1.2. eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacej mienie Spotdzielni (§ 7 ust. 3),
1.3. zobowigzaniami Spoétdzielni wynikajacymi z zaciggnietych kredytow na budowe ich lokali, na
modernizacj¢ i remonty kapitalne proporcjonalnie do wielko$ci lokalu,
1.4. odpisami na fundusz remontowy, fundusz spoteczno-kulturalny i fundusz pomocy cztonkowskiej

(§ 7 ust. 5),

1.5. zobowigzaniami Spoldzielni z innych tytulow.
2. Cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg zobowigzani do uczestni- czenia w kosztach
zwigzanych z:
2.1. eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali (§ 7 ust. 1),
2.2. eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych (§ 7 ust. 2),
2.3. eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcej mienie Spotdzielni (§ 7 ust. 3),
2.4. zobowigzaniami Spotdzielni wynikajacymi z zaciggnietych kredytow na moder-nizacje i remonty
kapitalne oraz z innych tytutéw,
2.5. wplatami na fundusz remontowy, fundusz spoteczno — kulturalny i fundusz pomocy cztonkowskiej

(S 7 ust. 5),
2.6. zobowigzaniami Spoldzielni z innych tytutow.

3. Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spoétdzielni sg zobowigzani do uczestniczenia w kosztach

zwigzanych z:

3.1. eksploatacjg i1 utrzymaniem ich lokali (§ 7 ust. 1).

3.2. eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych oraz w innych kosztach zarzadu tymi nieru-
chomosciami na takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni (§ 7 ust. 2) w czesci nie po-
krytej pozytkami i innymi przychodami z tych nieruchomosci.

3.3. eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcej mienie Spodldzielni, przeznaczone do

wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych nieruchomosciach lub osiedlu,

3.4. zobowigzaniami Spotdzielni wynikajacymi z zaciggnigtych kredytow na modernizacje i remonty
kapitalne.

3.5. wptatami na fundusz remontowy.

4. Osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lo-
kalu sg zobowigzane do uczestniczenia w kosztach zwigzanych z:
4.1. eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesci przypadajacej na ich lokale (§ 7 ust. 112),
4.2. eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcej mienie Spotdzielni (§ 7 ust. 3),
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4.3. zobowigzaniami Spotdzielni wynikajacymi z zaciagnigtych kredytoéw na budowe ich lokali,
modernizacj¢ i remonty kapitalne,

4.4. odpisami na fundusz remontowy,

4.5. zobowigzaniami Spotdzielni z innych tytutow.

§10

1. Optaty na eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci okresla si¢ nastepujaco:

1.1. optaty za dostawe energii cieplnej ustala si¢ i rozlicza zgodnie z ,,Regulaminem zasad rozliczania
energii cieplnej w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Piaski”,

1.2. optaty za dostawg wody i odprowadzania §ciekow — zgodnie z ,,Regulaminem zasad rozliczania
zimnej wody 1 odprowadzania $ciekow w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Piaski”,

1.3. koszty gospodarowania odpadami komunalnymi w oparciu o uchwate Rady Miasta Bialystok
w sprawie *Regulaminu utrzymania czystosci i porzqdku na terenie Gminy Bialystok*.

1.4. podatek od nieruchomosci — proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej,

1.5. koszty ubezpieczenia — proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;,

1.6. oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow — proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej,

1.7. optaty za eksploatacje 1 konserwacje dzwigdw — proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej,

1.8. oplaty za zuzycie gazu w budynkach z gazomierzami centralnymi — w formie zaliczek proporcjo-
nalnie do ilo$ci 0s6b zamieszkatych w danej nieruchomosci w oparciu o $rednie zuzycie i obowig-
zujace ceny. Rozliczenia wniesionych zaliczek w odniesieniu do faktycznie poniesionych kosztow
dokonuje si¢ po zakonczeniu okresu rozliczeniowego,

1.9. optaty za eksploatacje i utrzymanie nieruchomos$ci wspolnych oraz nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoldzielni ustala si¢ jednolicie dla wszystkich nieruchomosci na podstawie planowanych
kosztow utrzymania nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na poszczegolne lokale.

1.10. odpisy na fundusz remontowy - zgodnie z ,,Regulaminem tworzenia i wydatkowania funduszu na
remonty zasobow mieszkaniowych Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Piaski”,
1.11. odpisy na fundusz spoteczno - kulturalny zgodnie z ,, Regulaminem funduszu, spoteczno - kultural-
nego Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Piaski” w Bialymstoku”.
1.12. odpisy na fundusz pomocy cztonkowskiej zgodnie z ,, Regulaminem funduszu pomocy cztonkows-
kiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Piaski”.
2. Czlonkowie Spotdzielni posiadajacy spotdzielcze prawa do lokali wnoszg optaty okreslone w § 10
ust. 1.
2.1. Osoby przyjete w poczet cztonkow wnoszg optaty okreslone w § 70 ust. 1 od nastepnego dnia po
dacie przyjecia w poczet cztonkow.
3. Cztonkowie Spotdzielni posiadajacy odrebng wiasnos¢ lokali wnoszg optaty okreslone w § /0 ust. 1 za

wyjatkiem pkt. 1.4; 1.6.

4. Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spotdzielni wnoszg optaty zwigzane z utrzymaniem ich lokali

jak w § 10 ust. 1 za wyjatkiem pkt. 1.4; 1.6; 1.11; 1.12.

5. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, a posiadajgce spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali
wnosza oplaty zwigzane z utrzymaniem ich lokali okre$lone w § 710 ust. 1 za wyjgtkiem pkt. 1.11;
1.12.

VI. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI
§11
W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spotdzielnia jest obowigzana zapewnic:
1. sprawng obstuge administracyjna,
2. mozliwos$¢ ciaglego korzystania ze wszystkich instalacji 1 urzadzen w ramach budynkéw i wydzielo-
nych nieruchomosci,
3. utrzymac¢ budynki i wszystkie urzadzenia z nimi zwigzane w naleZytym stanie technicznym zapewnia-
jacym bezpieczenstwo uzytkownikom,
4. czysto$¢ 1 porzadek w pomieszczeniach ogdlnego uzytku w otoczeniu budynkow.
VII. POSTANOWIENIA KONCOWE
§12
1. Pozytki i1 inne przychody z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni przeznacza si¢ na pokrycie
wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obciazajacym czton-
kéw Spotdzielni.
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2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej eks-
ploatacjg 1 utrzymaniem, a w czgSci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali
proporcjonalnie do wielko$ci ich udziatéw w nieruchomosci wspoélne;.

§13

1. Optaty za uzywanie lokali wnoszone sa na rachunek bankowy Spoéldzielni co miesigc do ostatniego
dnia miesigca za dany miesigc. Za date zaplaty przyjmuje si¢ date wptywu na rachunek Spotdzielni.

2. Obowiazek wnoszenia oplat za uzywanie lokali powstaje z chwilg postawienia lokalu do dyspozycji
uzytkownika lub z datg wykazang w tytule prawnym do lokalu.

3. Obowiazek wnoszenia optat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego oprdznienia lokalu i odda-
nia kluczy.

4. Uzytkownik lokalu nie moze samowolnie potraca¢ swych naleznos$ci z optat za uzytkowanie lokalu
naleznych Spotdzielni.

5. Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktorych mowa w § 70 ust. 1 Spotdzielnia nalicza odsetki
ustawowe.

6. Za optaty okreslone w § 10 solidarnie z osobami, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali
oraz wlascicielami lokali odpowiadajg stale z nimi zamieszkujace w lokalu osoby petnoletnie z wyjat-
kiem pelnoletnich dzieci i wnukoéw pozostajacych na utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzysta-
jace z lokalu.

7. Najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych wnosza optaty za wynajmowany lokal zgodnie z warun-
kami umowy najmu. Za zaplate optat odpowiadaja solidarnie z najemca stale zamieszkujace z nim
osoby petnoletnie.

8. W przypadku gdy uzytkownik lokalu posiada dodatkowe pomieszczenie (bokoéwka) jest zobowigzany
do uiszczania z tego tytulu dodatkowej optaty,

9. Za zabudowane czesci nieruchomosci wspolnej (np. klatek schodowych, korytarzy, terenow przyblo-
kowych) pobiera si¢ optaty od osob, w ktorych posiadaniu znajdujq sie opisane w niniejszym punkcie
zabudowane czesci nieruchomosci wspolnej.

10. Opfaty, o ktorych mowa w § 13 pkt 8 i 9 stanowiq pozytki danej nieruchomosci.

§14

1. Wysokos$¢ optat wnoszonych przez najemcow lokali uzytkowych ustalana jest w drodze negocjacji.
Najemcy lokali uzytkowych oprécz najmu ponosza koszty za dostarczone media (c.o., c.w., z.w., od-
prowadzanie $ciekow, gaz i inne tytuly), ktore nie podlegaja rozliczeniu. Wysoko$¢ czynszu najmu
nie jest zwigzana z wysokoscig obcigzen lokali uzytkowych lecz wynika z warunkéw umowy najmu.

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Piaski”
w dniu 27.05.2008 r. uchwata nr 13 i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Zmiany do Regulaminu zostaly uchwalone przez Rade Nadzorczq Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Piaski”
w dniu 26 lutego 2013 r., w dniu 16.05.2017 r. oraz w dniu 30.01.2018 r.



