REGULAMIN
korzystania z lokali mieszkalnych i uzytkowych
oraz zachowania porzgdku domowego w budynkach i ich otoczeniu
na terenie Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Piaski” w Bialymstoku.

I. Postanowienia ogdélne

1.

2.

3.

IL.

1.

Ilekro¢ w niniejszym Regulaminie uzyte zostanie okres$lenie:

— Mieszkaniec to nalezy przez nie rozumie¢ wlasciciela, najemce lub podnajemce lokalu mieszkalne-
go lub uzytkowego, zaréwno bedacego czlonkiem Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Piaski”, jak i niebedg-
cego cztonkiem Spéidzielni oraz czlonka jego rodziny i inng osobe korzystajacg z upowaznienia
wilasciciela, z mieszkania lub lokalu uzytkowego na terenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Piaski”;

— Wiasciciel to nalezy rozumie¢ osobe posiadajgcg tytut prawny do mieszkania lub lokalu uzytkowe-
g0;

— Spéldzielnia to nalezy rozumie¢ Zarzad Spo6tdzielni Mieszkaniowej ,,Piaski”;

— Regulamin to nalezy rozumie¢ ,,Regulamin uzywania lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz zacho-
wania porzgdku domowego w budynkach i ich otoczeniu na terenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pia-
ski” w Biatymstoku;

Przestrzeganie regulaminu obowigzuje wszystkich Mieszkancow.

Wiasciciel lokalu ponosi odpowiedzialno$¢ za zachowanie os6b faktycznie korzystajgcych z lokalu.

Wiasciciel lokalu zobowigzany jest powiadomi¢ Spétdzielnie o wszelkich istotnych zmianach dotyczg-

cych jego lokalu, a w szczegdlnosci o:
— zmianie ilo$ci 0s6b zamieszkatych lub uprawnionych do korzystania z lokalu,
— zmianie wtasciciela lokalu.

Obowigzki Mieszkancow
§ 1.
Mieszkancy sg zobowigzani dba¢ o budynek i jego otoczenie oraz chroni¢ je przed dewastacjg.

2. W przypadku awarii lub zdarzen zagrazajgcych bezpieczenstwu technicznemu uzytkowania budyn-

9.

kéw lub ich otoczenia, nalezy zglosi¢ je niezwtocznie stuzbom technicznym Spétdzielni Mieszkanio-
wej ,Piaski”, a w razie potrzeby zawiadomi¢ réwniez odpowiednie stuzby, takie jak: straz pozarna,
pogotowie gazowe, itp. Aktualne telefony dyzurnych konserwatoréw oraz stuzb ratowniczych poda-
ne sg do wiadomosci na stronie internetowej oraz na tablicach ogloszen (zat. nr 1).

. W przypadkach koniecznych Wtasciciel albo inna osoba korzystajgca z lokalu obowigzani sg zezwoli¢
na wstep do lokalu stuzbom technicznym Spétdzielni lub upowaznionym osobom przez Spotdziel-
nie, ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia przeglgdu, konserwacji, remontu, odczytu wska-
zan wodomierzy lub usuniecia awarii.

. Mieszkaniec jest zobowigzany do naprawienia na wtasny koszt wszelkich szkéd powstalych na tere-
nie Spétdzielni z powodu okolicznosci, za ktére ponosi odpowiedzialnosc.

. Mieszkaniec jest zobowigzany do utrzymania swojego lokalu oraz innych pomieszczen (piwnic, bo-
kéwek) w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.

. Lokale powinny by¢ uzytkowane w celu zgodnym z ich przeznaczeniem.

. Wszelkie przebudowy, zmiany ukladu funkcjonalnego mieszkania (wstawianie lub rozbieranie Scia-
nek dziatowych, przebudowy balkonéw, itp.) przebudowy instalacji gazowych, elektrycznych, cen-
tralnego ogrzewania, wodociggowych i kanalizacyjnych, klimatyzacyjnych i telekomunikacyjnych
powinny by¢ uzgadniane w formie pisemnej ze Spétdzielnig, ktora okresla warunki ich wykonania.

. Nie wolno zabudowywac¢ czesci wspdlnej nieruchomosci (np. czesci korytarza, klatki schodowej,
ogrédka przyblokowego) lub wykonywa¢ innych prac budowalnych na czes$ciach wspélnych, bez zgo-
dy Spoétdzielni. W przypadku wyrazenia przez Spétdzielnie zgody na zabudowe lub inne prace budo-
wlane, zainteresowany zobowigzany jest do uzyskania pozwolenia na budowe lub dokonania
zgloszenia planowanych rob6t budowlanych we wiasciwym urzedzie, jezeli przepisy obowigzujgcego
prawa tego wymagajg.

W przypadku samowolnej zabudowy cze$ci wspoOlnej pobiera sie oplaty za zajetg powierzchnie do
momentu zlikwidowania samowoli budowlanej.



II1. Zasady wspoélzycia Mieszkancow
§ 2.

1. Kazdy z Mieszkarncow winien zachowywac sie w sposdb nieucigzliwy dla sgsiadéw oraz w miare mozli-
wosci stuzy¢ wzajemng Zyczliwg radg i pomocg.

2. W celu poszanowania spokoju sgsiadéw, zabrania sie zbyt glo§nego nastawiania aparatéw radiowych,
telewizyjnych i innych urzadzen akustycznych.

3. Mieszkanicy zobowigzani sg przestrzegac¢ ciszy nocnej od 22:00 do 6:00.

4. W godzinach ciszy nie wolno:

—nastawia¢ gto$no odbiornikéw radiowych i telewizyjnych i innych urzgdzen akustycznych,

—uzywac sprzetu mechanicznego (pralek, odkurzaczy, itp.),

—wykonywaé remontow i prac domowych powodujgcych hatas, napraw urzgdzen stanowigcych wypo-
sazenie lokali, chyba Ze jest to niezbedne w celu usuniecia awarii, ktéra zagraza bezpieczenstwu lu-
dzi lub mienia albo moze spowodowac¢ znaczne szkody materialne,

— zachowywac sie glo§no w mieszkaniach i na klatkach schodowych.

5. Naprawy i remonty wywotujgce hatasy powinny by¢ przeprowadzane w dni powszednie w godz. 7:00 -

19:00.

6. Trzepanie dywandéw, chodnikéw itp. moze odbywac sie wylgcznie w miejscach do tego celu wyznaczo-

nych, na zewngtrz budynku w dni powszednie w godz. 7:00 - 19:00.

8§ 3.
Zabrania sie spozywania alkoholu, palenia papieroséw na klatkach schodowych, w wiatrotapach, na ko-
rytarzach, w piwnicach oraz w kabinach dzwigow.

§ 4.
Nie wolno rozpala¢ ognisk, ani grilli na terenie ogréodkéw przyblokowych. Nie wolno rozpala¢ grilli
na balkonach.
§ 5.
1. Dzieci powinny bawi¢ sie w miejscach do tego przeznaczonych, tj. na placach zabaw, boiskach sporto-
wych.
2. Za niewlasciwe zachowanie dzieci jak: hatasowanie, brudzenie $cian, niszczenie urzgdzen i zielericéw
oraz wchodzenie na dachy budynkéw odpowiedzialni sg rodzice lub prawni opiekunowie dzieci.
3. Wszyscy Mieszkancy winni zwraca¢ uwage na zachowanie sie dzieci i nie dopuszcza¢ do dewastacji
przez nie zieleni i mienia spétdzielczego.
4. Dzieci do lat 7 mogg korzystaé z urzgdzen na placu zabaw pod nadzorem opiekundw.
5. Dzieci do lat 12 mogg korzysta¢ z wind tylko pod nadzorem opiekunow.

IV. Zasady utrzymania zwierzat
§ 6.

1. W celu utrzymania odpowiedniego poziomu sanitarnego i porzgdkowego, zabrania sie trzymania
w pomieszczeniach mieszkalnych niebezpiecznych zwierzat. Szczegdlnie niewskazane jest trzymanie
pséw ras uwazanych powszechnie za agresywne i niebezpieczne.

2. Poza mieszkaniem psy nalezy utrzymywac¢ na smyczy i w kagancu, nie dopuszcza¢ do atakowania
przez nie ludzi, innych zwierzat i niszczenia zieleni.

3. Zabrania sie wprowadzania pséw do pomieszczen biurowych, obiektow uzytecznosci publicznej oraz
do piaskownic i na place zabaw.

4. Posiadacz psa zobowigzany jest do niezwlocznego uprzatniecia zanieczyszczen spowodowanych przez
zwierze.

5. Za wszelkie szkody wyrzgdzone przez zwierzeta domowe odpowiadajg ich wlasciciele.

6. Posiadanie psa podlega opodatkowaniu, jezeli uchwata Rady Miasta Bialegostoku tak stanowi. Stawke
podatku okresla Rada Miasta Biategostoku. Spotdzielnia prowadzi ewidencje wtascicieli pséw optaca-
jacych podatek, pobiera optaty podatku i wydaje numerki identyfikacyjne w imieniu Urzedu Miasta
Biategostoku.

7. Opiekunowie bezpanskich kotéw zyjgcych w piwnicach budynkéw powinni wspotdziata¢ ze Spotdziel-
nig w sprawie ograniczenia w sposéb humanitarny ich populacji, tak by ich ilo$¢ nie naruszata norm
sanitarnych i norm wspétzycia spotecznego. Zabrania sie karmienia kotéw na klatkach schodowych,
przy wiatrotapach, przy okienkach, na trawnikach i w piwnicach.
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V. Zasady utrzymania pojazdéw mechanicznych

§7.

1. W bezposredniej bliskosci budynkéw mieszkalnych nie wolno uruchamia¢ w celach kontrolnych i na-
prawczych silnikéw spalinowych (samochodéw, motocyKkli, itp.).

2. Parkowanie pojazdéw samochodowych i motocyklowych jest dozwolone jedynie w miejscach na ten
cel przeznaczonych. Zabrania sie parkowania samochodéw nad przykryciami studzienek kanalizacyj-
nych, zaworéw wodociggowych i gazowych, na ciggach dla pieszych, albo w sposéb moggcy utrudnic¢
poruszanie sie pojazdom specjalnym oraz tylem do budynkéw.

3. Zabrania sie przetrzymywania pojazdéw trwale nieuzytkowanych, a w szczegdélnosci wrakéw samo-
chodowych na terenie wewngtrzosiedlowym.

4. Mycie samochod6w na terenie osiedla jest zabronione.

5. Nie nalezy przechowywac na klatkach schodowych, ani w piwnicach motocykli, skuteréw i motorowe-
réw, ze wzgledu na zabrudzenia smarami pomieszczen wspolnych oraz bezpieczenstwo ppoz.

6. Uzytkownicy drog na terenie wewngtrzosiedlowym zobowigzani sg do przestrzegania znakéw ruchu
drogowego na terenie osiedla i dostosowania do predkosci 20 km/godz.

7. Miejsca postojowe dla os6b niepelnosprawnych wytycza sie i oznakowuje na zasadzie ogélnie obowig-
zujgcych przepiséw o ruchu drogowym. O ilosci tych miejsc decyduje Spétdzielnia. Spétdzielnia moze
na wniosek 0s6b z powazng niepelnosprawnoscig narzgdéw ruchu wyznaczy¢ specjalnie oznakowane
miejsca postojowe. Warunkiem uzyskania zgody Spétdzielni jest okazanie decyzji o stopniu niepeino-
sprawnosci i oSwiadczenie wnioskodawcy o korzystaniu z pojazdu samochodowego osobiscie.

VI. Suszenie bielizny
§ 8.

1. Z suszarni moze korzysta¢ kazdy Mieszkaniec budynku w ustalonej kolejnosci.

2. Opieke nad suszarnig sprawuje osoba wybrana przez Mieszkancéw i uzgodniona ze Spétdzielnig.

3. Utrzymanie w czystosci suszarni nalezy do korzystajgcych z tych pomieszczen, a osoba przechowujg-
ca klucze sprawuje nad tym kontrole.

4. Zabronione jest korzystanie z suszarni w celach zarobkowych i niezgodnych z przeznaczeniem.

5. W suszarniach nie nalezy pozostawia¢ ociekajgcych wodg rzeczy, aby nie spowodowaé zalania niz-
szych kondygnacji.

6. Dopuszcza sie karmienie kotéw w miejscu uzgodnionym ze Spétdzielniq.

VII. Przepisy w zakresie bezpieczenstwa pozarowego

§9.

1. W piwnicach i bokéwkach nie wolno instalowa¢ urzgdzen pobierajgcych energie elektryczng (zamra-
zarki, lodéwki, elektronarzedzi itp.). Zabrania sie kategorycznie, przechowywania motocykli i moto-
roweréw ze zbiornikami wypetnionymi paliwem, materialéw tatwopalnych, wybuchowych, zrgcych,
wydzielajgcych opary i gazy oraz makulatury w piwnicach i bokéwkach.

2. W suszarniach, bez zgody Spétdzielni, zabrania sie przechowywania przedmiotéw niestanowigcych
ich wyposazenia.

3. Nie jest dopuszczalne gromadzenie i przechowywanie w miejscach wspdélnego uzytkowania zadnych
przedmiotéw, nieczystosci (rowniez workéw ze $mieciami pod drzwiami mieszkan).

4. Ciggéow komunikacyjnych (korytarzy, schodéw i klatek schodowych) nie wolno zastawia¢ zadnymi
przedmiotami.

5. W przypadku powstania pozaru wskutek nieprzestrzegania przepisow przeciwpozarowych catkowitg
odpowiedzialno$¢ ponosi winny powstania pozaru.

6. Zabrania sie naprawy bezpiecznikéw elektrycznych topikowych poprzez zastepowanie wktadki topi-
kowej jakimkolwiek elementem zastepczym.

VIII. Przepisy w zakresie estetyki budynku i osiedla

§ 10.

1. Wszyscy Mieszkancy Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Piaski” powinni dbac o czystos¢ klatek schodowych,
korytarzy, wind, piwnic i terenu osiedla. Za czystos¢ i higiene zajmowanych mieszkann odpowiadajg
wilasciciele mieszkan. W przypadku pojawienia sie w lokalach insektow (karaluchy, prusaki, itp.), badz
gryzoni, wlasciciele zobowigzani sg do przeprowadzenia dezynsekcji i deratyzacji.
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2. Zabrania sie wyrzucania przez okna i z balkonéw jakichkolwiek odpadéw i nieczystosci oraz wyktadania
resztek pozywienia, w szczegblnosci dla ptactwa i bezdomnych zwierzat.

3. Nie nalezy wyrzucaé do sanitariatéw $mieci, kosci, szmat, itp., pod rygorem obcigZenia 0séb winnych
kosztami usuniecia szkdd i kosztami udroznienia kanalizacji.

4. Odpady komunalne nalezy segregowac¢ i odpowiednio umieszcza¢ w oznakowanych pojemnikach stu-
zgcych do selektywnej zbiorki odpadow.

5. Do usuwania gruzu i odpadow z remontu mieszkania nalezy podstawic¢ na wlasny koszt specjalny po-
jemnik. W razie wrzucenia gruzu do pojemnikéw ustawionych w komorach zsypowych na odpady ko-
munalne, sprawcy zostang obcigzeni kosztami jego utylizacji.

6. Nie wolno wystawia¢ usuwanych z mieszkan mebli, sprzetow, okien na klatki schodowe, przed budyn-
ki i do komér zsypowych, lecz do podstawionych na wtasny koszt pojemnikéw lub do pojemnika na
odpady wielkogabarytowe ustawionego na osiedlu. Mieszkancy nieprzestrzegajgcy tej zasady zostang
obcigzeni kosztami utylizacji wymienionych przedmiotéw.

§11.

Skrzynki balkonowe powinny by¢ zamocowane po wewnetrznej stronie balustrady. Podlewanie kwiatow

na balkonach i parapetach zewnetrznych okien, powinno sie odbywa¢ w sposob niepowodujgcy zanie-

czyszczen lub uszkodzen mienia oséb trzecich.
§12.

1. Drzwi wejsciowe do budynku, wej$¢ piwnicznych i komor zsypowych winny by¢ zamykane w celu za-
chowania porzadku i bezpieczenstwa.

2. Nie nalezy otwiera¢ domofonem drzwi do klatek schodowych osobom nieuprawnionym.

§ 13.

1. Reklamy i szyldy na $cianach doméw i na terenie osiedla mogg by¢ instalowane po uprzednim
otrzymaniu zgody Spo6tdzielni i wniesieniu stosownej optaty.

2. Rozwieszanie reklam w przeszklonych tablicach ogloszen wewnatrz budynku jest niedozwolone bez
zgody Spotdzielni.

IX. Przepisy koncowe

§ 14.

1. Mieszkancy ponoszg pelng odpowiedzialnos¢ za szkody i straty wynikle z nieprzestrzegania przez
nich postanowien niniejszego Regulaminu

2. W przypadkach naruszania przez Mieszkancéw postanowien niniejszego Regulaminu, Spétdzielnia
moze podejmowac czynno$ci prawem przewidziane (np. zgdanie orzeczenia przez sagd o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, sprzedazy lokalu lub spétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania
cywilnego.

3. Mieszkancy poszkodowani przez innych Mieszkanicéw wskutek nieprzestrzegania postanowienn Regu-
laminu, mogg dochodzi¢ swoich roszczen w sposéb przewidziany prawem.

4. Przypadki naruszania miru domowego i porzadku publicznego Mieszkaniec winien zglasza¢ nie-
zwlocznie organom $cigania.

5. Uporczywe naruszanie postanowien niniejszego Regulaminu przez najemcéw lokali uzytkowych
i mieszkalnych moze skutkowaé rozwigzaniem umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedze-
nia.

§ 15.

Podstawg prawng niniejszego Regulaminu jest Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 roku Prawo Spétdzielcze

(Dz. U. z 2003 r Nr 188 poz 1848 z pozn. zmianami), Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdziel-

niach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 roku Nr 119, poz. 1116 z p6zn. zmianami), Statut Spéidzielni

Mieszkaniowej ,,Piaski” w Biatymstoku.

§ 16.

Regulamin zostat przyjety uchwatg Rady Nadzorczej nr 18 z dnia 29 maja 2018 roku i z tym dniem prze-

staje obowigzywac ,Regulamin korzystania z lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz zachowania porzad-

ku domowego w budynkach i ich otoczeniu na terenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Piaski” w Bialymsto-

ku” przyjety uchwatg nr 13 Rady Nadzorczej z dnia 25 pazdziernika 2012 r.

Zmiane w § 6 wprowadzono uchwatq nr 21 z dnia 25.09.2018 r.
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Zalacznik nr 1

ROZKLAD CZASU PRACY I TELEFONY KONSERWATOROW
po godzinach pracy administracji S.M. PIASKI

DYZUR TECHNICZNY:

poniedzialek - pigtek godz. 15:00 - 22:00 tel. 85 7441140, tel. kom. 531030666
HYDRAULIK:

poniedzialek - pigtek godz. 15:00 - 22:00 tel. 694413006

poniedzialek - pigtek godz. 22:00 - 07:00 dyzur domowy

sobota, niedziela, Swieta godz. 07:00 - 15:00 tel. 85 7441140, 531030666, 694413006
sobota, niedziela, Swieta godz. 15:00 - 07:00 dyzZur domowy

Dyzur domowy hydraulikéw:
Stanislawowski J. ul. Waszyngtona 18 m 214, tel. 694434617
Daniluk J. ul. Waszyngtona 22a m 6, tel. 85 7426929

ELEKTRYK:
poniedzialek - pigtek godz. 15:00 - 22:00 tel. 694413005
poniedzialek - pigtek godz. 22:00 - 07:00 tel. 85 7426501

sobota, niedziela, Swieta calg dobe tel. 85 7426501

DZWIGI, DOMOFONY: "MERMAID" ul. Waszyngtona 14B lok. 19, XIp, klatka IV
calg dobe tel. 85 7426501

Przyjecia interesantow w srody w godz. 15-17 w siedzibie S.M. PIASKI przy ul. Legionowej 9a



*

Zalacznik nr 2
do uzgodnienia montazu na zewnatrz lokali anten do odbioru programéw RTV nadawanych
z nadajnikéw satelitarnych, naziemnych oraz sygnatu internetowego.

Biatystok, dnia ............
imie i nazwisko

rodzaj tytutu prawnego do zajmowanego lokalu

OSWIADCZENIE
Ja, nizej podpisany(a)” o$wiadczam, ze:

. Przejmuje pelng odpowiedzialnos$¢ cywilng wobec 0séb trzecich zwigzang z odpowiednim zamocowa-

niem na zewnatrz budynku i uzytkowaniem przeze mnie:

1) anteny satelitarnej”,

2) anteny do odbioru sygnatu RTV ze stacji naziemne;j”,

3) anteny do odbioru sygnatu internetowego”.

A ettt e e e e s e s s aeaaaeeeeananas (innego urzadzenia).

. Przejmuje pelng odpowiedzialno$¢ cywilng wobec Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Piaski” w Biatymstoku

powstatych w trakcie uzytkowania zamontowanej przeze mnie anteny do odbioru programow RTV
nadawanych z nadajnikéw satelitarnych” / sygnatu z nadajnikéw naziemnych’ / sygnatu interneto-
wego” uszkodzen mienia, w tym uszkodzen lub zabrudzen elewacji budynku, okien i balustrad innych
lokali w budynku.

. Zobowigzuje sie do prowadzenia na wlasny koszt biezgcej konserwacji zamontowanej anteny oraz

konstrukcji wsporczej anteny oraz dbania o zachowanie estetycznego wygladu catosci zamontowa-
nych na zewnatrz lokalu konstrukcji i urzgdzen anteny.

Zobowigzuje sie na kazde wezwanie Spoétdzielni do umozliwienia jej upowaznionym pracownikom
przeprowadzenia kontroli sposobu montazu i warunkéw eksploatacji anteny.

Zobowiazuje sie corocznie - w zwigzku z rocznymi przegladami - sktada¢ o$§wiadczenie o stanie tech-
nicznym konstrukcji anteny.

Na kazde wezwanie Zarzadu Spo6tdzielni, zwigzane z konieczno$cig wykonania prac remontowych na
dachu lub elewacji budynku w tym wykonywania ocieplenia $cian budynku lub wymiany pokrycia da-
chu, zobowigzuje sie do demontazu anteny wraz z konstrukcjg we wlasnym zakresie, a w przypadku
niewykonania przeze mnie tego obowigzku wyrazam zgode na obcigzenie mnie kosztami demontazu
anteny wykonanego przez inne osoby prawne lub fizyczne na zlecenie Spétdzielni lub przez samg
Spoétdzielnie.

. Przyjmuje do wiadomosci, ze Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Piaski” nie ponosi odpowiedzialnosci za

uszkodzenia lub kradziez urzadzenia spowodowane przez osoby trzecie.

PODPISANO:

czytelny podpis
- niepotrzebne skresli¢



