REGULAMIN
okreslajacy zasady wyboru wykonawcow
robot i uslug zlecanych przez
Spoldzielni¢ Mieszkaniowa ,,Piaski” w Bialymstoku.

I. Czes¢ ogolna.

§ 1.

Roboty budowlano-montazowe, ustugi projektowe oraz opinie i orzeczenia techniczne i zakupy

duzych partii materiatow do remontdéw moga by¢ zlecane przez Zarzad Spotdzielni wykonawcom

wybranym w drodze postepowania przetargowego:

1) przetargu nieograniczonego,

2) przetargu ograniczonego,

3) negocjacji z zachowaniem konkurenc;ji,

4) zapytania o ceng,

5) zamdwienia ,,z wolnej reki”.

§ 2.

Tryb zamdwienia publicznego (Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych

Dz.U. Nr 19, poz. 177) jest obligatoryjny w przypadku, gdy cato$¢ lub czes$¢ kosztu robot finan-

sowana jest ze srodkow publicznych.

§ 3.

1. Podstawowym trybem udzielania zamoéwienia przy zlecaniu robdt budowlano - montazowych,
remontowych, projektowych opracowania opinii technicznych do remontoéw oraz dostaw mate-
riatow 1 sprzgtu jest przetarg nieograniczony.

2. Udzielenie zamowienia w innym trybie niz przetarg nieograniczony moze nastgpi¢ wylacznie
w okolicznos$ciach okreslonych w niniejszym regulaminie.

3. Zarzad moze odstgpi¢ od zasady udzielania zamdwienia w trybie przetargu nieograniczonego
1 zleci¢ wykonanie rob6t lub dostawy materiatow 1 sprzgtu w innym trybie, w przypadku:

1) prac projektowych i opracowan opinii technicznych o wartosci ponizej 5000 euro,
2) robot budowlano-montazowych i remontowych o wartosci ponizej 10000 euro,
3) dostaw materialow lub sprzetu o wartosci ponizej 5000 euro.

I1. Opis trybow zamowienia.

§ 4.

Przetarg nieograniczony.

1. Ogloszenie o przetargu nieograniczonym zamieszcza si¢ w prasie lokalnej lub ogolnokrajowej
lub ogolnokrajowym portalu przetargowym oraz mozna wysytac¢ imienne zaproszenia do udzia-
tu w przetargu.

2. Ogloszenie winno zawierac:

1) nazwe 1 siedzibg zamawiajacego,

2) dane o przedmiocie zamowienia ze wskazaniem lokalizacji,

3) termin realizacji zamowienia,

4) warunki uczestniczenia w przetargu,

5) miejsce 1 termin sktadania ofert oraz ich otwarcia,

6) wysokos$¢ 1 sposob ztozenia wadium,

7) zastrzezenie o prawie zamawiajacego do uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.

§5.

1. Oferta powinna by¢ ztozona w terminie okre§lonym w ogtoszeniu, zarejestrowana w dzienniku
korespondencyjnym i przechowywana w sekretariacie Spotdzielni do czasu rozprawy przetar-
gowej.

2. Oferent ma prawo wycofa¢ lub zmieni¢ ofert¢ przed ustalonym terminem ztozenia ofert.

3. Oferta musi by¢ kompletna i wyczerpujaca, spetniajagca wymagania okre§lone w specyfikacji.
Oferta niekompletna jest dyskwalifikowana.
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§ 6.

. Przetarg przeprowadza komisja przetargowa powotana przez Zarzad Spotdzielni, w sktadzie

co najmniej trzech osob.

. Do pracy w komisji zapraszani sg, jako obserwatorzy, przedstawiciele Rady Nadzorcze;.
. Z przebiegu przetargu sporzadza si¢ protokot, ktory podlega zatwierdzeniu przez Zarzad.

Do protokotu zatacza si¢ wszystkie dokumenty zwigzane z przeprowadzonym przetargiem.

§7.

. W przypadku ustalenia koniecznosci wptacenia wadium - jest ono zwracane:

a) wygrywajacemu przetarg - w dniu podpisania umowy,
b) pozostatym uczestnikom - w dniu ogloszenia wynikow wyboru oferenta, jednak nie pdzniej
niz w ciggu 10 dni od dnia przetargu.

. Oferenci, ktorych oferty nie spetniaja okreslonych warunkow otrzymuja zwrot wadium w dniu

otwarcia ofert.

. W przypadku odstagpienia zwycigzcy przetargu od podpisania umowy (nie ztozenia projektu

umowy w ciggu 7 dni od dnia powziecia wiadomos$ci o wygraniu przetargu) - ztozone przez
niego wadium przepada na rzecz Spoldzielni, za§ Zarzad Spotdzielni decyduje o zawarciu
umowy z oferentem, ktorej zajal drugie miejsce w przetargu lub o koniecznosci ogloszenia no-
Wego przetargu.

Przetarg ograniczony.

1.

§ 8.
Przetarg ograniczony moze by¢ przeprowadzony wytacznie w przypadku, gdy wystapi co naj-
mniej jedna z nastepujacych okoliczno$ci:
a) wartos¢ zamowienia nie przekracza rownowartosci kwoty 5000 euro dla prac projektowych
i opracowan technicznych oraz 25000 euro dla robot budowlano — montazowych.
b) specjalistyczny charakter zamdéwienia ogranicza liczb¢ wykonawcow mogacych wykonaé
zamoOwienie.

. Formularz zawierajacy specyfikacj¢ istotnych warunkoéw zamowienia przesyta si¢ tacznie z za-

proszeniem do udziatu w przetargu.

. Zaproszenie do sktadania ofert winno by¢ skierowane do nie mniej niz trzech oferentow.
. Jezeli okaze si¢, ze liczba wykonawcow spetniajacych wymagane warunki jest mniejsza niz

okreslona w ust. 3 zamawiajacy wybiera sposrod ofert spetniajacych te warunki z uwzglednie-
niem § 16 ust. 2.

. W przetargu ograniczonym obowigzuja te same warunki przystapienia do przetargu, jego prze-

biegu i rozstrzygnigcia jak okreslono w paragrafach 5, 6 1 7 regulaminu.

Negocjacje z zachowaniem konkurencji.

(9]

§9.

. Negocjacje z zachowanie konkurencji sg trybem udzielania zamowienia w przypadku, jezeli

uprzednio prowadzone postgpowanie w trybie przetargu nieograniczonego lub ograniczonego
zostalo uniewaznione z powodu braku wymaganej liczby ofert, a pierwotne warunki zamo-
wienia nie zostang w istotny sposob zmienione, a takze gdy zachodzi pilna potrzeba udzielenia
zamoOwienia, ktorej wezesniej nie mozna byto przewidzie¢, a nie wynika ona z winy zamawia-
jacego.

. Formularz zawierajacy specyfikacje istotnych warunkéw zamdwienia przesyta si¢ tacznie z za-

proszeniem do udzialu w przetargu.

. Wszelkie wymagania, wyjasnienia i informacje, a takze dokumenty zwigzane z negocjacjami

dostarczane sg oferentom na rownych zasadach.

. Prowadzone negocjacje maja charakter poufny.
. Po przeprowadzeniu negocjacji zamawiajacy zwraca si¢ do wszystkich oferentéw o zlozenie

ofert ostatecznych, zawierajacych ceng i wybiera oferte najkorzystniejsza.
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6. Do negocjacji z zachowaniem konkurencji stosuje si¢ odpowiednio przepisy zawarte w para-
grafach 5, 6 1 7 regulaminu.

Zapvtanie o cene.

§ 10.

1. Zapytanie o cen¢ moze by¢ stosowane, gdy przedmiotem zamowienia sa dostawy rzeczy lub
ustugi powszechnie dostepne.

2. Zapytanie o cene¢ stanowi tryb udzielenia zamdwienia, w ktorym zamawiajacy kieruje pytanie
o cen¢ dostaw rzeczy lub ustug do takiej liczby oferentow, ktéra zapewnia wybor najkorzyst-
niejszej oferty, konkurencje 1 sprawny przebieg postepowania, nie mniej niz do czterech.

3. Zapytanie o cen¢ powinno zawierac:

1) okreslenie przedmiotu zamowienia lacznie z wyszczegolnieniem wszelkich dodatkowych
ustug, ktore maja by¢ wykonane w ramach umowy,

2) informacj¢ o dokumentach, jakie majg dostarczy¢ oferenci w celu potwierdzenia spetnienia
okreslonych warunkow,

3) okreslenie terminu realizacji zamdwienia,

4) okreslenie miejsca 1 terminu sktadania ofert,

5) wysoko$¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, jezeli zamawiajagcy wymaga jego
whniesienia.

4. Zamawiajacy udziela zamoOwienia oferentowi, ktory zaproponowat najnizsza ceng.

. Jezeli nie mozna dokona¢ wyboru najkorzystniejszej oferty ze wzgledu na to, ze zostaly ztozo-

ne oferty o takiej samej cenie, zamawiajacy wzywa oferentow, ktorzy ztozyli te oferty do zlo-
zenia ofert dodatkowych.

93]

Zamowienie ..z wolnej reki”.

§11.
1. Zamdwienie ,,z wolnej reki” to tryb udzielania zamowienia jednemu wykonawcy.
2. Zamowienia ,,z wolnej reki” stosuje si¢ w przypadkach:
1) gdy zachodzi pilna potrzeba udzielenia zamowienia w sytuacji, ktdrej wczesniej nie mozna
bylo przewidzie¢ np. zlecania robot remontowych po zaistnieniu awarii,
2) zlecania opracowania dokumentacji projektowej,
3) zlecania opracowania opinii technicznej,
4) uzasadnionego zwigkszenia zakresu juz zleconych i wykonywanych robot.
3. W sytuacji okreslonej w ust. 2 pkt 1 sporzadza si¢ protokét koniecznosci lub inne pisemne uza-
sadnienie.
§ 12.
Zlecanie robot o warto$ci mniejszej niz 500 euro nie wymaga zawierania umow pisemnych.

I11. Komisja przetargowa.

§ 13.
Specyfikacje istotnych warunkéw zamdwienia oraz tekst 1 termin ogloszenia prasowego opraco-
wuje 1 przedstawia do zatwierdzenia przez Zarzad Spotdzielni kierownik Dziatu Technicznego.

§ 14.
Specyfikacja istotnych warunkoéw zaméwienia winna zawierac:
1) nazwe 1 siedzibe¢ zamawiajgcego oraz okreslenie tytutu przetargu,
2) opis przedmiotu zamdwienia,
3) opis sposobu obliczenia ceny oferty,
4) terminy wykonania zaméwienia,
5) opis kryteriow 1 sposobow dokonywania oceny oferty wraz z podaniem znaczenia kryteriow,
6) wysoko$¢ kwoty wadium oraz zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,
7) opis wszelkich innych niz cena kryteriow, ktorymi zamawiajacy bedzie si¢ kierowac przy wy-
borze oferty,
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8) informacje o dokumentach, jakie maja dostarczy¢ wykonawcy (oferenci) w celu udokumen-
towania oferty,
9) informacje dotyczace warunkow sktadania ofert,
10) wskazanie miejsca 1 terminu sktadania oraz otwarcia ofert,
11) nazwiska os6b uprawnionych przez zamawiajgcego do bezposredniego kontaktowania sie
z oferentami,
12) wykaz dokumentdéw oferty,
13) istotne dla zamawiajacego postanowienia, ktore zostang wprowadzone do tresci umowy,
14) informacje o wszelkich formalnosciach, jakie powinny zosta¢ dopelnione po zakonczeniu
przetargu w celu zawarcia umowy.
§ 15.
1. Komisja przetargowa dokonuje nastepujacych czynnosci:
1) stwierdza prawidlowos$¢ ogloszenia przetargu,
2) ustala liczbe otrzymanych ofert 1 stan ich zabezpieczenia,
3) stwierdza, czy wadia zostaly wptacone,
4) dokonuje otwarcia ofert,
5) sprawdza, czy oferty spetniaja warunki okreslone w ogloszeniu 1 w specyfikacji istotnych
warunkow zamowienia,
6) przyjmuje wyjasnienia i o$wiadczenia oferentéw zgloszone do protokotu. Oswiadczenia
nie mogg dotyczy¢ ceny, ani w zasadniczy sposob zmieniaé oferty.
7) kwalifikuje oferty do rozpatrzenia lub odrzucenia.
2. Czynnosci okreslone w ust. 1 pkt 1 - 4 komisja wykonuje na pierwszym posiedzeniu.
3. Komisja odrzuca z przyczyn formalnych oferty nie odpowiadajace warunkom przetargu, a po-
nadto te, ktore:
1) wptynety po oznaczonym terminie,
2) nie maja wptaconego wadium,
3) sa nieczytelne lub budza watpliwosci co do tresci 1 rzetelnosci danych, zawierajg przerdbki
1 skreslenia nie opatrzone podpisem osoby podpisujacej oferte, sg nie podpisane.

§ 16.

. Komisja przetargowa dokonuje wyboru oferty.

. Przetarg dochodzi do skutku, jesli zostata ztozona przynajmniej jedna wazna oferta.

3. Komisja sporzadza protokdt oceny 1 porownania ofert wedlug kryteriow ustalonych w specy-
fikacji istotnych warunkow zamowienia, wskazuje wybrang oferte oraz uzasadnia jej wybor.

4. Decyzje o wyborze oferenta podejmuje Zarzad Spotdzielni.

. Dokumenty przetargowe przechowywane sa w aktach Dziatu Technicznego.

6. Jezeli prace budowlano — montazowe lub inne, do wykonywania ktorych zostal w przetargu
wybrany wykonawca nie konczq sie w roku kalendarzowym, w ktorym przeprowadzono prze-
targ, Zarzgd moze przedtuzy¢ kontrakt z nim na nastepny rok. Sktadniki cenotworcze wartosci
robot okreslone w przetargu, zastosowane w zawartej z nim umowie nie mogq by¢ zmienione
powyzej wartosci wynikajgcej ze wspotczynnika zmiany kosztow cen towarow i ustug po-
dawanej przez GUS.

N —

N

§ 17.
Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Rad¢ Nadzorczg tj. z dniem
29 kwietnia 2008 r. 1 z dniem tym traci moc ,,Regulamin okres$lajacy zasady wyboru wykonawcow
1 uslug zlecanych przez Spotdzielni¢ Mieszkaniows ,,Piaski” w Bialymstoku uchwalony w dniu
30 marca 2004 .

Zmiany w § 4, 18 i 16 wprowadzono uchwatg Rady Nadzorczej nr 3 z dnia 27.02.2018 r.
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