REGULAMIN

OKRESLAJACY ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW WODY
I ODPROWADZANIA SCIEKOW W LOKALACH MIESZKALNYCH
I UZYTKOWYCH SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,PIASKI”
W BIALYMSTOKU

Bialystok, kwiecien 2008 r.



) -
e

L. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Regulamin opracowany zostal na podstawie obowiazujacych przepisow tj.:

- Ustawy z dnia 15.12.2000 L. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 4 poz. 27 z poz-
niejszymi zmianami),

- Ustawy z dnia 11.05.2001 r. Prawo o miarach (Dz.U. Nr 63 poz. 636 z pézniejszymi zmiana-
mi),

- Ustawy z dnia 7.06.2001 r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekéw (Dz.U. Nr 72 poz. 747),
oraz w oparciu o Statut Spétdzielni i obowiazujace regulaminy.

§2

1. Regulamin dotyczy wszystkich lokali w budynkach mieszkalnych i ustugowych wyposazo-
nych w instalacje wodno — kanalizacyjna.

2. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:
- Spotdzielni, rozumie si¢ przez to Spétdzielni¢ Mieszkaniowa ,,Piaski”,
- Uzytkowniku, rozumie si¢ przez to osob¢ posiadajaca tytut prawny do danego lokalu lub
osobg faktycznie korzystajaca z lokalu.

3. Za lokal wyposazony w wodomierze uznaje si¢ lokal mieszkalny, uzytkowy lub inne po-
mieszczenie, w ktorym zamontowane sa przyrzady pomiarowe w rozumieniu Ustawy z dnia
11.05.2001 r. Prawo o miarach (Dz.U. Nr 63 poz. 636 z péZniejszymi zmianami), to znaczy
posiadajace:

a) wazng legalizacj¢ Gtéwnego Urzedu Miar: okres wazno$ci wynosi zar6wno dla wodomle-

rzy zimnej, jak i cieptej wody 5 lat,

b) nie naruszong plomb¢ na polaczeniu srubunkowym wodomierza z przylaczem wodnym,
zabezpieczajaca przed nieuprawnionym zdjeciem przyrzadu lub nielegalnym rozszczelnie-
niem polaczenia,

¢) dokumentacj¢ montazowa sporzadzona przez shuzby Spéldzielni.

4. Zamontowany w lokalu wodomierz stanowi wlasno$¢ uzytkownika lokalu i uzytkownik od-
powiada za jego legalizacje, stan techniczny, naprawe lub wymiang. Powyzsze zasady nie
obowiazuja przy najmie lokali, ktore sa uregulowane odrebnie.

5. Lokator pokrywa koszty przystosowania istniejacych instalacji wody zimnej i cieplej do wy-
mogoéw technicznych obowiazujacych przy zakladaniu wodomierzy, jak réwniez pokrywa
koszt samych wodomierzy. Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale
w wyniku rozbiérki obudowy pionéw technologicznych niezgodnej z dokumentacja budow-
lana i zasadami eksploatacji.

6. Wodomierze winne by¢ zamontowane na wszystkich pionach wodociagowych znajdujacych
si¢ w mieszkaniu i w miejscach uzgodnionych wczesniej z Dzialem Technicznym Spéldziel-
ni, umozliwiajacych ich odczyt i zabezpieczenie przed zniszczeniem badz uszkodzeniem.

7. Uzytkownik moze zlecié dokonanie legalizacji wodomierzy uprawnionej firmie w okreslo-
nym przez Spétdzielni¢ terminie, wynikajacym z przepiséw o legalizacji wodomierzy. Proto-
kot z legalizacji nalezy niezwlocznie przedstawi¢ w Spoldzielni.



. Wodomierze, ktore utracily ceche legalizacji, moga by¢ na zlecenie Uzytkownika wymienia-
ne przez Spoldzielni¢ na wodomierze legalizowane. Zdemontowane wodomierze przechodza
na wlasno$¢ Spéldzielni, a ich warto$¢ jest uwzgledniana przy rozliczaniu kosztéw legaliza-
cji. '

9. Uzytkownikowi, w ktérego mieszkaniu Spéldzielnia dokonata legalizacji wodomierzy, doli-
cza si¢ do oplat miesigcznych nowy sktadnik — oplate za legalizacj¢ wodomierzy w wysoko-
Sci ustalanej corocznie przez Zarzad Spoétdzielni, w oparciu o $redni koszt robocizny i mate-
riatéw zuzytych do legalizacji. Naliczenie oplaty rozpoczyna si¢ od nast¢pnego miesiaca po
wymianie wodomierzy.

§3

Rozliczenie za zuzyta w poszczegbélnych nieruchomosciach wode migdzy Wodociagami Bialo-
stockimi Sp. z o.0. jako dostawca, a Spéldzielnia jako odbiorca dokonuje si¢ wedtug wskazan
licznikéw gléwnych zabudowanych na przylaczach wody zimnej do budynkéw lub stacji wodo-
ciagowych.

§4

Woda zuzywana na potrzeby utrzymania czystosci i pielggnacje zieleni w czgsci wspdlnej nieru- -
chomosci obciaza koszty eksploatacji nieruchomosci.

§5

1. Przez cen¢ wody rozumie si¢ oplate za 1 m> wody pobieranej z urzadzen zbiorowego zaopa-
trzenia i za $cieki odprowadzane do urzadzen kanalizacyjnych, ustalona w taryfie obowiazu-
jacej na terenie Bialegostoku i zapisanej w umowie o dostawg¢ wody mi¢dzy Wodociggami
i Spoétdzielnia.

2. Zgodnie z obowigzujacg Ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowa-
dzaniu sciek6éw rolg Spétdzielni Mieszkaniowej jest jedynie posrednictwo przy rozliczeniach
pomiedzy Uzytkownikiem lokalu a Wodociagami. Spétdzielnia nie ma wplywu na ceny za
zbiorowe zaopatrzenie w wodg i zbiorowe odprowadzanie $ciekéw ustalane przez Wodociagi
Biatostockie Sp. z 0.0., a zatwierdzane przez Rade Miejska w Bialymstoku.

II. ZASADY ROZLICZANIA WODY UZYTKOWEJ W LOKALACH I USTALANIA
OPLAT.
§6

Rozliczenie za zuzyta wod¢ mi¢dzy Spoétdzielnia a Uzytkownikami lokali nastgpuje wedhug
wskazan wodomierzy indywidualnych lub ryczattu, o ktorym mowa w § 8.

§7
1. Spétdzielnia powiadamia Uzytkownikow lokali o terminach odczytu wodomierzy za posred-
nictwem zawiadomien umieszczanych na tablicach ogloszen w klatkach schodowych i strony
internetowej Spétdzielni www.smpiaski.pl z wyprzedzeniem kilkudniowym (co najmniej 5 dni
kalendarzowych). Odczyt kontrolny w celu sprawdzenia prawidfowosci wskazarn podawa-
nych przez Uzytkownikow przeprowadzony bedzie jeden raz w roku. Do celow rozliczenio-
wych odczyty wskazarn wodomierzy sq dokonywane do czterech razy w roku.

2. W przypadku braku standw wodomierzy na listach odczytéw przeprowadzonych w zwiazku
ze zmiang cen wody, rozliczenie nastapi po §rednich cenach od ostatniego odczytu, przy nie-
zmienionej Sredniomiesigcznej ilosci wody.
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3. Uszkodzenie wodomierza niezawinione przez Uzytkownika stanowi podstawe do rozliczenia
zuzycia §rednim zuzyciem wody z dwoch poprzednich okreséw rozliczeniowych, za okres
migdzy ostatnim odczytem wskazan, a wymiang licznika na nowy.

4. W razie stwierdzenia przez pracownika Spoldzielni zerwania plomby badZ przerobek przy
wodomierzach, majacych na celu zafalszowanie wskazan zuzycia wody, rozliczenie nastapi
wedlug oplaty ryczaltowej za okres od ostatniego odczytu do momentu ponownego oplom-
bowania lub usunigcia przerobek bez mozliwosci cofni¢cia wezesniej pobranej zaliczki za

wode.
§8

1. W mieszkaniach nie wyposazonych w wodomierze przyjmuje sie do rozliczen oplate ryczatto-
wq w wysokosci kosztow ustalonych przez Zarzqd Spotdzielni jednak nie wigkszq niz 15 m’
wody i Sciekéw miesiecznie na osobe zamieszkatq w danym mieszkaniu, o ktérej mowa w § 6
ust. 8 ,, Regulaminu okreslajqcego zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszka-
niowymi oraz ustalania oplat za wywanie lokali w Spdidzielni Mieszkaniowej »Piaski«
w Bialymstoku.”. ‘

2. W mieszkaniach wyposazonych w wodomierze, ktore utracily ceche legalizacji (nie dokonano
z winy Uzytkownika legalizacji wodomierzy w wyznaczonym terminie) do rozliczen przyjmuje
sie oplate ryczattowq okreslonq w ust. 1 powiekszong o 50%.

§9
1. Zaliczkowe oplaty za dostawg¢ wody i odprowadzanie $ciekéw dla mieszkaf, w ktorych
wszystkie wodomierze posiadaja wazna ceche¢ legalizacyjng i dokonano ich odczytu na ko-
niec okresu rozliczeniowego, ustala si¢ jako iloczyn $redniego zuzycia wody z ostatniego
okresu rozliczeniowego oraz obowiazujacej ceny 1 m* wody i Sciekow. Korekty zaliczek do-
konuje si¢ raz w roku.
2. W uzasadnionych przypadkach na indywidualna prosb¢ Uzytkownika dopuszcza si¢ zmiang
wysokosci zaliczki. )
§10

Naliczone zaliczki podlegaja indywidualnemu rozliczeniu na koniec okresu rozliczeniowego.
2. Ustalone w wyniku rozliczenia kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekéw nadplaty
zmniejszajg oplaty za zajmowane mieszkanie wnoszone po okresie rozliczeniowym, a niedo-
platy winny by¢ sptacone do korica nastgpnego miesigca kalendarzowego.

—
.

§11

W przypadkach zamiany lub sprzedazy mieszkania Uzytkownicy posiadajacy liczniki zobowia-
zani sa do podania aktualnych stanéw wodomierzy celem rozliczenia ewentualnej doptaty lub
nadplaty zgodnie z podanymi stanami. W innym wypadku Uzytkownicy lokali rozliczaja si¢
miedzy soba. Potwierdzenie zgodno$ci odczytéw w przejmowanych mieszkaniach nalezy do
Uzytkownikow.
§12

Uzytkownik lokalu moze reklamowaé rozliczenie wody w terminie 14 dni od daty otrzymania
rozliczenia. Reklamacja winna by¢ wniesiona na pi$mie. Po tym terminie, ze wzgledu na rozli-
czenie kosztéw nieruchomosci korekty finansowe nie beda dokonywane.

§13

Koszty legalizacji, konserwacji i napraw wodomierzy obcigzaja Uzytkownika.
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§14

Koszty zuzycia wody i odprowadzania $ciekow w lokalach uzytkowych wyposazonych w wodo-

mierze rozlicza si¢ wedlug faktycznych wskazan wodomierzy. W lokalach nieopomiarowanych

koszty zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw ustalone sa ryczattowo przez Zarzad Spéldzielni.
§ 15

Koszty zuzycia wody przez najemcéw lokali uzytkowych na XI p. budynkéw mieszkalnych nie
mogg przekroczy¢ 10% calkowitych kosztéw wody i Sciekéw danej nieruchomosci.

§16

1. Réznice pomigdzy wskazaniem wodomierza giéwnego w nieruchomosci, wedlug ktorego
Spétdzielnia rozlicza si¢ z dostawca, a suma wskazan wodomierzy indywidualnych i ryczal-
tow rozlicza si¢ pomigdzy wszystkich Uzytkownikow mieszkan danej nieruchomosci, dla
ktérej ewidencjonowane sg odrgbnie wszystkie koszty gospodarki zasobami mieszkaniowy-
mi. '

2. Wysokos¢ optat przypadajacych na poszczegdlne lokale mieszkalne (i uzytkowe w przypad-
ku nieruchomosci VI i II) z tytulu réznicy, o ktdrej mowa ust. 1, ustala si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej tych lokali.

3. Dopuszcza si¢ wprowadzenie optaty stalej do pokrycia tej réznicy, ktérej wysokos¢ uchwala
Rada Nadzorcza Spétdzielni.

II. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA LOKALU

§17

Uzytkownik lokalu obowiazany jest:

1) do podania prawidtowego stanu wodomierzy w terminie okreslonym przez Spéldzielnig,

2) do legalizacji i naprawy lub wymiany wodomierza na wiasny koszt i we wlasnym zakresie
przez uprawnione osoby wraz z dostarczeniem do Spétdzielni odpowiednich dokumentéw
dotyczacych tych zdarzeh — powyzsze nie dotyczy lokali bedacych w najmie,

3) nie dokonywaé zmiany usytuowania wodomierza bez wiedzy Spoétdzielni, nawet jezeli nie
prowadzi to do uszkodzenia plomb montazowych,

4) zachowa¢ oplombowanie wodomierza w stanie nienaruszonym przez caly okres jego eksplo-
atacji — za zerwanie plomby z przyczyn niezaleznych od Spétdzielni odpowiada Uzytkownik
lokalu,

5) niezwlocznie zglasza¢ pisemnie lub osobiscie, zauwazone przypadki uszkodzenia lub wadli-
wego dzialania wodomierza do Spéidzielni,

6) umozliwi¢ na zadanie Spétdzielni dokonanie odczytéw kontrolnych,

7) fakt zainstalowania wodomierzy nalezy zglosi¢ Spotdzielni w celu dokonania ich odbioru
i oplombowania (czynnosci te zostana przeprowadzone w ostatnich dniach miesiaca zglosze-
nia).

IV. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI
§18

Do obowiazkéw Spoéldzielni nalezy:
1) zorganizowanie odczytow, o ktérych mowa w § 7 oraz okresowe rozliczenie zuzycia wody,
2) kazdorazowe powiadomienie o zmianie cen wody i odprowadzenia Sciekow,



3) oplombowanie wodomierzy w przypadku wykonania przez Spoétdzielni¢ robét, ktére wyma-
galy zerwania plomb lub zostaty zlecone do wykonania przez Uzytkownika,

4) sporzadzenie protokotu montazowego w 2 egzemplarzach w przypadku kazdej wymiany wo-
domierza wlokalu wykonywanego przez Spoétdzielni¢, przy czym kopi¢ protokolu zatrzy-
muje Uzytkownik,

5) prowadzenie centralnej ewidencji wodomierzy i plomb oraz terminéw ich legalizacji,

6) obstuga reklamacyjna wodomierzy w zakresie wstegpnej weryfikacji wskazan oraz doprowa-
dzenie do badania przez upowazniong instytucj¢ zewn¢trzng na koszt Uzytkownika.

§19

Regulamin wchodzi w Zycié z dniem podjgcia uchwaty i ma zastosowanie do rozliczefi kosztow
i ustalania optat, ktérych termin przypada po tej dacie.

Zatwierdzono uchwata Nr 14 Rady Nadzorczej Spétdzielni z dnia 27 maja 2008 .

Przewodniczacy Rady Nadzogezej
Jirre e

Iwona Lenczewska — Sykulska Jozef Kowalczyk

Zmianyw § 7ust. 1iw§ 8
wprowadzono uchwatg nr 31
Rady Nadzorczej z dnia 23.11.2010 r.
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