REGULAMIN
rozliczen finansowych z czlonkami z tytulu wkladéw mieszkaniowych i budowlanych w
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,PIASKI" w Bialymstoku.

Podstawa prawna,
§ 1.

1. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz.U. Nr 54, poz. 288 z 1995 r. z
pOzniejszymi zmianami;

2. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2001 r., Nr 4, poz. 27) z p6z-
niejszymi zmianami,

3. Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wtasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. Nr 80, poz. 903 z 2000 r.);

4. Ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz.U. Nr 46 poz. 543 z
2000 r.);

5. Przepisy okreslajace finansowanie spotdzielczego budownictwa mieszkaniowego wydane w latach
1957-1989;

6. Ustawa z dnia 30.11.1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych
(Dz.U. Nr 5, poz. 32 z pdzniejszymi zmianami).

Postanowienia ogélne.
§ 2.

Regulamin okresla zasady ustalania i rozliczania wktadow mieszkaniowych i budowlanych w wieloro-
dzinnym budownictwie mieszkaniowym i ma zastosowanie do cztonkéw Spoétdzielni zmieniajacych tytul
prawny do lokalu.

Postanowienia szczegolowe.

I. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 3.

Z cztonkiem spotdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod

rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o

ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna réwniez zawierac:

1) zobowiazanie cztonka Spoétdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypad-
ajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okres§lonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowic
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4) inne postanowienia okre§lone w statucie.

§ 4.

1. Czlonek, o ktorym mowa w ust. 1, wnosi wklad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w Statucie
w wysokos$ci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyska
na przez Spoétdzielni¢ pomoca ze §rodkdéw publicznych lub z innych §rodkéw uzyskanych na sfinanso
wanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czgs¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnig
tego przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obo
wiazany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego lokal.

2. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowa
nia.
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. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu z odzysku.

§5.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania cztonkostwa oraz
w innych wypadkach okreslonych w niniejszym rozdziale.
.Spotdzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego z nastgpujacych przyczyn:
1)jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem
lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkod, lub niszczy urzadzenia przeznaczone
do wspolnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub
2)jezeli cztonek jest w zwloce z uiszczaniem optat, o ktorych mowa w § 4 ust 1, za 6 miesigcy.

1. W wypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przyshuguje matzonkom,

spotdzielnia moze podja¢ uchwalg, o ktérej mowa w ust. 1', wobec jednego albo obojga malzonkow.

1°.Do uchwaly o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ od

powiednio przepisy ustawy - Prawo spotdzielcze o uchwale o wykluczeniu cztonka ze Spétdzielni.

1*.Z chwila gdy wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
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uchwaty, o ktorej mowa w ust. I' i I, stanie sie skuteczne, ustaje cztonkostwo w Spotdzielni.
W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia,
z zastrzezeniem § 10, oglasza nie pdzniej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie
z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac
o przetargu w sposob okreslony w statucie oraz przez publikacje¢ ogloszenia w prasie lokalnej. Pierw
szenstwo w nabyciu lokalu maja cztonkowie, ktérzy nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkanio
wych 1 zglosza gotowos$¢ zawarcia umowy o ustanowienie 1 przeniesienie odrgbnej wilasnosci tego
lokalu. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdluzej oczekujacy.
Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu na takiego czlonka jest wplata wartosci rynkowe;j
lokalu.
. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wy
niku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu.
Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czg$¢ zobowiazan Spotdzielni
zwiazanych z budowa, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 1, w tym w szczego6lnosci niewniesiony wktad
mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z in
nych $rodkow, potraca si¢ réwniez nominalng kwotg umorzenia kredytu lub dotacji, w czgsci przypa
dajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust 1 ustawy, a takze koszty
okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.
Wynagrodzenie notariusza za 0go6l czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz
koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja cztonka Spotdzielni, na rzecz ktoérego
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.
Warunkiem wyplaty, o ktorej mowa w ust. 2!, jest oproznienie lokalu.
Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym cztonkiem przed wygasnig
ciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 6.

. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkal-

nego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowg przeniesienia wtasnosci lokalu

po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztow budowy bedacych zobowiazaniami Spotdzielni, o
ktorych mowa w § 4 ust. 1, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
wraz z odsetkami z zastrzezeniem ust. 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w cze$ci przypadajacej na jego lokal, o ile
Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze
srodkéw publicznych lub z innych $rodkow,

3) sptaty zadtuzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.
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1'. Spoétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od dnia
zloZzenia wniosku przez osobg uprawniona, chyba Ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
lub Spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wy-
budowala sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o
ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja cztonka
Spoéltdzielni, na rzecz ktoérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§7.
Niedopuszczalne jest przeniesienie przez Spotdzielnig¢ na inng osobg wlasnosci lokalu mieszkalnego w
budynku wybudowanym z udziatem §rodkow z Krajowego Funduszu Mieszkalnego.

§ 8.

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie powinni w
terminie jednego roku zawiadomi¢ Spotdzielnig, ktéremu z nich przypadlo spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowod wszczecia postgpowania sadowego o podziat
tego prawa. Byly matzonek niebgdacy cztonkiem Spoétdzielni powinien ztozy¢ deklaracje cztonkow-
ska w terminie 3 miesigcy od dnia, w ktorym przypadio mu prawo do lokalu. Bytemu matzonkowi
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni.

2. Jezeli matzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1, Spétdzielnia wyznaczy im w
tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowo-
dowaé jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spoéldzielnia moze podjaé
uchwalg o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§9.

1. Z chwila $mierci jednego z matzonkdéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Matzonek ten, jezeli nie jest
cztonkiem Spoétdzielni, powinien w terminie jednego roku od dnia $mierci wspotmatzonka zlozy¢
deklaracjg¢ cztonkowska. Matzonkowi zmartego cztonka Spoldzielni przystuguje roszczenie o przyjg-
cie w poczet cztonkéw Spotdzielni. Przepis § 8 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§ 10.

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastgpstwie
niedokonania czynnosci, o ktorych mowa w § 8, roszczenia o przyjecie do Spoétdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja dzie-
ciom i innym osobom bliskim.

2. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie §
6 lub niedokonania czynnos$ci, o ktorych mowa w § 9, roszczenia o przyjecie do Spoétdzielni i1 za-
warcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystu-
guja malzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

3. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spot-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 2, ktére mia-
ly wspolnie z cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o przyj¢cie do Spotdzielni i
zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1-3, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia sig
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szcze-
g6lnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 albo 2 zamieszkiwata odpowiednio
razem z bytymi matzonkami lub jednym z nich albo z bylym cztonkiem.
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Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnig¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje Spotdzielnia.

5. Osoba przyjeta w poczet cztonkow Spotdzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust. 3, staje si¢ strona
umowy o budowg lokalu wiazacej osobg, ktorej cztonkostwo ustato.

6. W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktorych mowa w ust. 3, Spoétdziel-
nia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie a § 5 ust. 2' i 22,

7. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowg lokalu oso-
bom, o ktérych mowa w ust. 3, przystuguja roszczenia o przyjegcie do Spotdzielni i zawarcie umowy.

§11.

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postgpowania egzekucyjnego z nierucho-
mosci Spotdzielni nabywca budynku albo udziatlu w budynku nie bedzie spotdzielnia mieszkaniowa,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca si¢ w prawo najmu podlegajace
przepisom ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inna spétdzielni¢ mieszkaniowa bylemu
cztonkowi lub osobom, o ktorych mowa w § 10 ust. 1 lub 2, przystuguje roszczenie o przyjecie do tej
Spotdzielni. Przepis § 8 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Przez bytego cztonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktorego cztonkostwo ustato
na skutek wykreslenia Spotdzielni z rejestru w zwiazku z zakonczeniem postgpowania likwidacyjnego
lub upadtosciowego 1 ktoremu przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

111. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 12.
Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdéw nabywcey spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom Statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapiso-
biorcy 1 licytanta.

§ 13.

1. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spdtdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkitad budowlany. Dopdki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwtocznie Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$¢ spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostalym wspotuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawa pierwo-
kupu. Umowa zbycia utamkowej czgéci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo
bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

§ 14.

Spoéidzielnie mieszkaniowe sa obowiazane prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktorych zostaty zalozone oddziel-

ne ksiggi wieczyste.
§ 15.

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata réznica pomigdzy wysokoscia
wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z
tego tytutu jest cztonek albo osoba niebgdaca cztonkiem Spotdzielni, ktérym w chwili dokonania tego
rozliczenia przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§16.

1. Jezeli spoidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynnos$ci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem
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w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktoérym spédtdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przystugi-
walo wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§17.

W przypadku dtugotrwalych zaleglosci z zaptata oplat, o ktorych mowa w § 65 Statutu, razacego lub upo-
rczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu
albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspodlnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali stosuje si¢ od-
powiednio. Z zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystgpuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady
Nadzorcze;.

§ 18.

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia wyplaca oso-
bie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalo-
na w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od oso-
by obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnig, zgodnie z postano-
wieniami Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiona przez osobg, ktorej przystugiwato spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu, czgs¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal splacony
kredyt zaciagnigty przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca si¢
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu,
o ktérym mowa w art 7 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 19.

1. W przypadku gdy ustawa o spoéldzielniach mieszkaniowych przewiduje wygasniecie spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przecho-
dzi z mocy prawa na Spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu
w terminie 6 miesigcy.

3. Spotdzielnia jest obowiazana uiSci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu nalez-
no$ci wymienionych w § 18 ust. 2 oraz z tytutu obciazenia hipoteka. Obowiazek Spotdzielni powstaje
dopiero z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 20.
Do egzekucji ze spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o

egzekucji z nieruchomosci.
§ 21.

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktérym przyshuguje spot-
dzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia jest obowiazana zawrze¢ umoweg przeniesienia
wtasnosci lokalu po dokonaniu:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czg$ci zobowigzan Spotdzielni zwiazanych z budowa, w tym w
szczegoOlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami;
2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1'.

1'. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku
przez osobg uprawniona, chyba, ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu
art. 113 ust. 6 z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spoétdzielni nie przystu-
guje prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub wy-
budowali go jej poprzednicy prawni.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja osobg,
na rzecz, ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

-5-



§22.

. Na pisemne zadanie cztonka Spotdzielni mieszkaniowej albo osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni,

ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spoétdzielnia jest
obowiazana przenies¢ na te osoby utamkowy udziat we wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu
zasady, jezeli Statut Spotdzielni nie stanowi inaczej, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce
postojowe sa rowne, po dokonaniu przez nich splat, o ktérych mowa w § 21 ust. 1.

Koszty ustanowienia odrgbnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowiacego wspotwlasnos¢
0sob, o ktorych mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich utamkowych czgsciach te osoby, zgodnie
z przepisami § 21 ust. 21 3.

§ 23.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe niebedaca cztonkiem
Spoétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, calego lub czgsci lokalu
nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze jest to zwiazane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego cze$ci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby
wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoétdzielni, osoby te obowiazane sa do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka albo osobg niebgdaca cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spot-
dzielcze, wlasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czg$ci wygasaja naj-
p6zniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 24.

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbna wtasnos¢ lo-
kalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktoremu przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 25.

Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postgpowania egzekucyjnego z nierucho-
mosci Spoldzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bgdzie Spotdzielnia mieszkaniowa,
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrgbnej wiasnosci lokalu lub
we wiasno$¢ domu jednorodzinnego.

W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inna Spotdzielni¢ mieszkaniowa bytemu
cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spotdzielni.

Przez bylego cztonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktorego cztonkostwo ustato
na skutek wykreslenia Spotdzielni z rejestru w zwiazku z zakonczeniem postepowania likwidacyjnego
lub upadtosciowego 1 ktoremu przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 26.
Z cztonkiem Spoéldzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu Spotdzielnia
zawiera umowe¢ o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowiazywac strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbne;j

1) zobowiazanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci przy-
padajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bgdzie stanowic
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

2.

3.

IV. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

1.
wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
5) inne postanowienia okre§lone w Statucie.

2.

Czlonek, o ktorym mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedlug zasad okreslonych w Statucie
1 w umowie, o ktoérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypa-
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dajacych na jego lokal. Jezeli czg$¢ wktadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowiazany do
splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jego lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 i ust. nie dotycza cztonkow, ktorzy zawieraja umoweg o budowg bezposrednio
z wykonawca robot budowlanych, w wypadku zadan nieobejmujacych nieruchomosci wspdlnych lub
czgsci wspolnych

4. Rozliczenie kosztoéw budowy nastepuje w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzytkowa-
nia.

§ 27.

1. Z chwila zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 26 ust. 1, powstaje roszczenie o ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa odrebnej wilasnosci lokalu". Ekspektatywa odrebnej
wiasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czg$cia, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo
jego cze$¢ 1 staje sig skuteczne z chwila przyjecia w poczet czlonkow nabywcy lub spadkobiercy, z
tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet
cztonkow zbycie to staje si¢ skuteczne z chwila przyjecia kolejnego nabywcy w poczet czlonkdw.
Przepis § 32 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarial-
nego.

§ 28.

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spotdzielni
lub Spotdzielnig.

2. Spoéldzielnie moze wypowiedzie¢ umowg o budowg lokalu, gdy cztonek Spétdzielni lub jego nastgpca
prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal tych warunkéw umowy okreslonych
w § 26 ust. 1 pkt 115, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgb-
nej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba, ze
strony postanowig w umowie inaczej.

§ 29.

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrgbna wtasno$¢ lokalu najpdzniej w terminie 3 miesigcy po
jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisOw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie - najp6zniej w terminie 3 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka
Spoldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkow albo oséb wskazanych
przez cztonka Spoétdzielni, ktdre wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 30.

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielni¢ tacznie ze
wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatow w nieruchomosci wspolnej okresla
ta umowa.

2. Nieruchomos$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wigcej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1

§ 31.
Spotdzielnia nie moze odméwic przyjecia w poczet czlonkdéw niebgdacego jej czlonkiem wiasciciela
lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wtasnosci lokalu, spadko-
biercy, zapisobiercy 1 licytanta, z zastrzezeniem przepisu art. 3 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkanio-
wych.



V. Wyksiegowanie wartosci lokali z ewidencji ksiggowej.

§ 32.

1. Warto$¢ ksiggowa lokali, na ktére zostata zawarta umowa o przeniesienie wtasnosci odrgbnej lokali
tj. warto$¢ poczatkowa i umorzenie oraz wktady podlegaja zdjgciu z ewidencji ksiggowej w cigzar fun-
duszu finansujacych te lokale (fundusz zasobowy, fundusz wktadéw mieszkaniowych, fundusz wkta-
dow budowlanych, fundusz waloryzacji wktadow).

2. Zdjecie z ewidencji ksiggowej lokali nastgpuje na podstawie notarialnej umowy o przeniesienie odrgb-
nej wlasnosci lokali.

§ 33.

1. Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony uchwala Rady Nadzorczej nr 4 z dnia 23.02.2010 r. i obo-
wiazuje od dnia uchwalenia.

2. Z tym dniem traci moc ,,Regulamin wkladow mieszkaniowych i budowlanych" zatwierdzony uchwata
nr 18 Rady Nadzorczej z dnia 29 czerwca 2004 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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Iwona Lenczewska - Sykulska Jozef Kowalczyk






