REGULAMIN

TWORZENIA I WYDATKOWANIA FUNDUSZU NA REMONTY

ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,PIASKI” W BIALYMSTOKU

§1

I. Podstawa prawna

L
2.

8
4.

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spétdzielcze (Dz. U. z 2021 r. poz. 648 ze zm.),
Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2020 r. poz.
1465 ze zm.),

Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz. 1986 ze zm.)
Statut Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Piaski” w Biatymstoku, zwana dalej Spoidzielnig.

I1. Postanowienia ogdlne

§2

1. W oparciu o postanowienia art. 4 i art. 6 ust. 3 ustawy o spoOldzielniach

mieszkaniowych oraz § 118 pkt. 1 ppkt. ¢) Statutu Spédidzielni Mieszkaniowej
,-Piaski” w Bialymstoku tworzy si¢ fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych
Spotdzielni.

W ramach funduszu remontowego Spéidzielni tworzy si¢ fundusze remontowe
poszczegolnych nieruchomosci oznaczonych w uchwale Zarzgdu Spoétdzielni zgodnie
z dyspozycja art. 42 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych zwane dalej
~funduszami  remontowymi  nieruchomo$ci” oraz ,fundusz  remontowy
interwencyjny”.

. Fundusz remontowy nieruchomosci tworzy sie z odpisow w ciezar kosztow

gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Odpisy sporzadza si¢ od wszystkich lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu (lokali uzytkowych oraz garazy
zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych).

Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czlonkéw spoidzielni,
wiadcicieli lokali nie begdacych czltonkami oraz oséb nie bedgcych czitonkami
spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, poprzez
uiszczanie oplaty eksploatacyjnej — funduszu remontowego.

. Srodki funduszu remontowego przeznaczone sg na pokrycie kosztéw: remontéw,

remontow kapitalnych, modernizacji, dziatan interwencyjnych, doraznych prac
naprawczych, do ktérych zobowigzana jest spoldzielnia, w celu utrzymania zasobow
w nalezytym stanie technicznym, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz w
nalezytym stanie estetycznym zasobu.
Przez remont nalezy rozumie¢ wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym
rob6t budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a
niestanowigcych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow
budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.
Remonty klasyfikuje sie jako:

» dorazne — polegajace na wykonywaniu doraznych napraw i prac remontowych

niezbgdnych dla utrzymania obiektu i jego otoczenia w nalezytym stanie
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technicznym. W ramach tego typu remontéw wykonywane Sg naprawy,
likwidacje przyczyn ewentualnych uszkodzen elementéw budowlanych 1
wyposazenia budynkow (m.in. ubytki, uszkodzenia, dewastacje, graffiti itp.)

» interwencyjne — wykonywane w przypadku wystgpienia uszkodzen
spowodowanych réznymi, zazwyczaj naglymi powodami (np. peknigcie rury,
wybuch , pozar itp.)

» kapitalne — polegajace na wymianie i naprawie wszystkich zuzytych,
zniszczonych lub uszkodzonych elementéw budynku i wyposazenia.

7. Przez modernizacje nalezy rozumie¢ wykonywanie prac polegajacych na
unowoczesnieniu i ulepszeniu stanu technicznego istniejgcych obiektéw, wyposazenia
iich otoczenia oraz podniesienia walorow estetycznych i uzytkowych.

8. Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw i remontow w lokalach
mieszkalnych, ktore zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, obcigzajg uzytkownikow
tych lokali.

9. Odpisow na fundusz remontowy nie tworzy si¢ dla lokali uzytkowych
wynajmowanych i bedgcych mieniem spétdzielni.

§3

1. Podstawa sporzadzenia odpisu na fundusz remontowy danej nieruchomosci jest
powierzchnia uzytkowa lokalu w danej nieruchomosci i stawki odpisu ustalonej w
planach gospodarczo - finansowych przez Radg¢ Nadzorczg w zl/m? p.u.

2. Stawki odpis6w na fundusz remontowy mogg by¢ zréznicowane dla poszczegolnych
nieruchomo$ci w zalezno$ci od ich stanu technicznego i potrzeb remontowych,
konstrukcji budynku i wyposazenia.

3. Do powierzchni uzytkowej lokalu nie zalicza si¢ pomieszczen piwnicznych
przynaleznych do lokali oraz pomieszczen, ktore zostaly przydzielone odplatnie
mieszkancom jako dodatkowe piwnice.

4. Ewidencja ksiegowa funduszu remontowego prowadzona jest zgodnie z zasadami
ustawy o rachunkowo$ci oraz politykg rachunkowosci zatwierdzong przez Zarzad
Spéldzielni.

5. Spoldzielnia prowadzi ewidencje wplywow i wydatkow funduszu remontowego
osobno dla kazdej nieruchomoéci z tym, ze §rodki funduszu remontowego mogg by¢
wydatkowane w skali catej spotdzielni, a nie tylko danej nieruchomosci.

6. Srodki funduszu remontowego gromadzone sg na wspdlnym rachunku bankowym
spotdzielni.

I11. Podzial funduszu i Zrodla tworzenia funduszu remontowego
§4
1. Spoétdzielnia tworzy fundusz remontowy z podzialem na:
a) fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci;
b) fundusz remontowy interwencyjny.
2. Fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci tworzony jest z:
a) odpiséw w cigzar kosztow od lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy;
b) odpiséw na legalizacje urzadzen pomiarowych w lokalach mieszkalnych;
¢) wyniku dodatniego uzyskanego przez spoldzielni¢ z pozostalej dziatalnosci na
podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia;
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d) odszkodowan otrzymanych od jednostek ubezpieczeniowych, odszkodowan od
0s0b ktore spowodowaty szkode w danej nieruchomosci i zobowigzane byly do
jej naprawienia,

e) kwot uzyskanych z tytulu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki
wykonawcow robot remontowych;

f) srodkéw otrzymanych na dofinansowania celowe;

g) kredytow bankowych i pozyczek;

h) innych wplywdw, np.: dotacji, subwencji, dobrowolnych wplat.

3. Fundusz remontowy interwencyjny tworzony jest z:

a) odszkodowan otrzymanych od jednostek ubezpieczeniowych, odszkodowan od
0sob ktore spowodowaly szkody w mieniu sp6tdzielni i zobowiazane byly do
jego naprawy,

b) wyniku dodatniego uzyskanego przez spoldzielni¢ z pozostatej dziatalnosci na
podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia,

¢) innych Zrédel, np. dotacji, dobrowolnych wplat.

4. Srodki zgromadzone na funduszu remontowym s3 kumulowane i nie podlegajg
rozliczeniu z uzytkownikami lokali za wyjatkiem okreslonym w § 7 niniejszego
Regulaminu.

IV. Wykorzystanie funduszy
§5
1. Srodki funduszu na remonty przeznaczone s3a na remonty zasobéw w podziale na
odrebne nieruchomosci objete planem remontéw nieruchomosei przygotowanych
przez Zarzad Spoldzielni i zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzorcza tj.:

a) remonty elementéw wspolnych nieruchomo$ei tj. np.: elewacji, pokrycia
dachowego wraz z obrébkami, stolarki drzwiowej 1 okiennej, piwnic, klatek
schodowych i innych pomieszczen wspolnych, instalacji w ktore jest wyposazona
dana nieruchomo$c¢,

b) montaz, legalizacje¢ i wymian¢ wodomierzy oraz moduléw zdalnego odczytu
wodomierzy (nakladki) wraz z urzadzeniami niezbgdnymi do dokonywania
odczytéw, zakupionych przez Spoldzielni¢, ktére znajdujg si¢ w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych,

¢) remonty i wymiang dZwigdw osobowych,

d) remonty i wymiane szlabandéw oraz bram przesuwnych,

e) pokrycie regresowych kosztow odszkodowan firm ubezpieczeniowych,

f) splate kredytow i odsetek bankowych zaciggnietych na remonty zasobdéw
mieszkaniowych danej nieruchomosci,

g) pokrycie uzasadnionych kosztow usuwania awarii, wad i usterek budowlanych,

h) finansowanie zakupu $rodkow trwalych stuzacych i wykorzystywanych do
remontow zasobdw mieszkaniowych,

i) zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej 1 drzwi balkonowych nast¢puje na
warunkach ustalonych w ,Regulaminie zasad uftrzymania technicznego
zasobow Spoldzielni Mieszkaniowej PIASKI w Bialymstoku™,

j) realizacj¢ decyzji Organow Nadzoru Budowlanego, Sanepidu, Strazy Pozarnej,
Ochrony Srodowiska, Urzedu Dozoru Technicznego itp.,
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2. Srodki funduszu remontowego - interwencyjnego Spéldzielni przeznaczone sg na
remonty mienia Spéldzielni objete planem remontéw zatwierdzonym przez Radg
Nadzorcza tj.:

a) remonty obiektéw stanowigcych mienie ogolne Spéldzielni stuzace
prowadzeniu dziatalno$ci administracyjnej wraz z przynaleznym gruntem,

b) przygotowanie i odnawianie zwalnianych lokali, uzyskanych do ponownego
zasiedlenia,

c) remonty budowli zwigzanych z nieruchomosécig — infrastruktura osiedla (drogi,
ulice, parkingi, przylacza wodno-kanalizacyjne, deszczowe, cieplne,
oswietlenie terenu, Smietniki itp.),

d) odtwarzanie terendw zielonych i placéw zabaw,

e) splate kredytow i odsetek bankowych zaciggnigtych na remonty mienia,

f) pokrycie uzasadnionych kosztow usuwania awarii, wad 1 usterek budowlanych,

g) finansowanie zakupu S$rodkéw trwalych stuzacych i1 wykorzystywanych do
remontOw mienia,

h) realizacje¢ decyzji Organéw Nadzoru Budowlanego, Sanepidu, Strazy Pozarnej,
Ochrony Srodowiska, Urzedu Dozoru Technicznego itp.,

3. Wolne $rodki funduszu remontowego - interwencyjnego Spoéldzielni mogg byé
wykorzystane na sfinansowanie wydatkow na remonty poszczegdlnych
nieruchomosciach, tj. w szczegolnos$ci na:

a) remont budynkoéw po kleskach zywiolowych i katastrofach budowlanych,

b) remont zapobiegajacy zagrozeniom bezpieczenstwa i zdrowia mieszkancow,

c) remont zwigzany z dokofczeniem procesu termomodernizacji (docieplenie
budynku, regulacja instalacji c.o., wymiany okien na klatkach schodowych
ltp):

d) przygotowania dokumentacji technicznej dla planowanych remontow,

e) remont instalacji technicznych.

4. O wykorzystaniu wolnych $rodkow funduszu remontowego - interwencyjnego
Spoldzielni decyduje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spoéldzielni podejmujac
odpowiednig uchwale, ktéra powinna zawiera¢ tryb i zasady korzystania z wolnych
srodkéw obrotowych a w szczegdlnosci:

a) kwote zaangazowania wolnych S$rodkéw w funduszu remontowym danej
nieruchomosci,

5. W przypadku kosztéw remontéw (modernizacji) instalacji, urzadzen infrastruktury lub
innych urzadzen wspolnych dla wigcej niz jednej nieruchomoséci, rozliczenie tych
kosztow winno byé dokonane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych 1 lokali o innym przeznaczeniu.

§6
1. Gospodarowanie $rodkami funduszu remontowego prowadzi Zarzad Spoéldzielni na
podstawie opracowanego rocznego planu rzeczowo — finansowego remontéw

zatwierdzonego przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Fundusz remontowy niewykorzystany w danym roku bgdZz wykorzystany powyzej
posiadanych $rodkéw finansowych danej nieruchomosci, przechodzi do rozliczenia w
latach nastgpnych.
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3. Po zakonczeniu roku, Zarzad Spoéldzielni zobowigzany jest przedklada¢ Radzie
Nadzorczej sprawozdanie rzeczowo—finansowe 2z wykonania planu remontow
w minionym roku obrachunkowym.

4, W przypadku wystgpienia pilnej koniecznosci wykonania prac remontowych
spowodowanych awaria, Zarzadowi Spoldzielni przystuguje prawo zlecenia
wykonania tych prac poza kolejnoscia ustalong w rocznym planie remontdw. W takim
przypadku Zarzad Spoétdzielni zobowigzany jest na posiedzeniu Rady Nadzorczej
udzieli¢ pelnej informacji na temat koniecznosci wykonania tych prac i ich kosztach
oraz wystgpi¢ z wnioskiem o korekt¢ planu remontéw na biezgcy rok.

§7

1. Spéldzielnia rozlicza niezwlocznie 2z wladcicielami danej nieruchomosci
zaewidencjonowane wpltywy 1 wydatki funduszu remontowego wylacznie
w przypadku powstania wspélnoty mieszkaniowej i wyjscia ze spoidzielni,
a mianowicie:

a) podjecia przez wlascicieli uchwaly, na podstawie art. 241 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz
zarzadu nieruchomos$cia wsp6lng bgda mialy zastosowanie przepisy ustawy
o wlasnosci lokali,

b) wyodrebnienia wiasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci

2. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie sie rozliczenie dokonane w terminie 30 dni od
dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok,
w ktorym zaistniaty okolicznosci o ktorych mowa w ust. 1.

3. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spoldzielni¢ ewidencji
funduszu remontowego wedlug stanu $rodkéw na koncie danej nieruchomosci
zaewidencjonowanego na ostatni dzien roku kalendarzowego, w ktorym powstatly
okolicznoéci wymienione w ust. 1.

4. Rozliczenie funduszu remontowego, w terminie o ktérym mowa w ust. 2, polega na
zwrocie wiascicielom nadwyzki funduszu remontowego nie wykorzystanego lub
zadaniu od wiladcicieli uzupelnienia niedoboru funduszu remontowego
w nieruchomosci o ktérej mowa w ust. 1.

V. Postanowienia koncowe
§8

1. Niniejszy Regulamin uchwalony =zostal przez Rad¢ Nadzorczg Spdétdzielni
Mieszkaniowej ,,PTASKI” w Biatymstoku w dniu 46.04,2022 1.1 Uchwatg nr " .
z mocg obowiazujacg od dniaf7... 87......2022 1.

2. Z dniem wejécia w zycie regulaminu traci moc dotychczasowy Regulamin tworzenia
i wydatkowania funduszu na remonty zasoboéw mieszkaniowych Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,PIASKI” przyjety Uchwata nr 11 Rady Nadzorczej z dnia 17.05.2011
I.

PRZEWODNICZACY
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Rady Nagtorczej Ramzlorgz ’
. 3 Y N{J
Michal Auggfstyriczyk Henryk Kama}v,s'ki
str. 5
Kinga Kudzinowska
radca prawny

Bi/819

G0l






