REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
I USTALANIA OPEAT ZA UZYWANIE LOKALI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,PIASKI” W BIALYMSTOKU

I. Podstawa prawna i zasady ogolne.

§1
Niniejszy Regulamin zostat opracowany w oparciu o nastgpujgce przepisy:
1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648 z
pdz. zmian.),
2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2021
r. poz. 1208, 1561 z pdz. zmian.),
3. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048
Z pdZ, zmian.),
4. Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 88 z poz.
zmian.),
5. Ustawa z dnial2 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (tj. Dz. U. z
2022 1. poz. 1452 z pdz. zmian.),
6. Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0sdb prawnych oraz o
zmianie niektorych ustaw regulujgcych zasady opodatkowania (tj. z 2022 r. poz. 583,
655, 830, 872, 1079,1265, 1561, 1812,1967, 2014 z pdz. zmian.),
7. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 . o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. z 2022 r. poz.
1846 z p6z. zmian.),
Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Piaski” w Bialymstoku.
9. Interpretacja ogolna Ministra Finanséw nr DD6/8213/11/KWW/07/MB7/82 z dnia
05.03.2008 r. — zwana dalej Interpretacja Ministra Finansow.

co

§2
1. Regulamin okresla szczegdlowe zasady planowania i rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania wysokosci oplat ponoszonych przez
uzytkownikow lokali w zwigzku z eksploatacjg 1 utrzymaniem tych lokali.
2. Ewidencja kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi prowadzona jest odr¢bnie
dla kazdej nieruchomosci.

I1. Definicje.

§3
Uzytym w niniejszym Regulaminie zwrotom 1 poj¢ciom nadaje si¢ nastepujgce znaczenie:

1. Spoéldzielnia - oznacza Spéldzielni¢ Mieszkaniowa ,,Piaski” w Bialymstoku,

2. Zasoby mieszkaniowe - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, lokale,
nieruchomos¢ wspdlna budynkow mieszkalnych, budowle i urzadzenia infrastruktury
okreslone w Interpretacji Ministra Finansow,

3. Mienie Spoldzielni - sa to wszelkie nieruchomosci zabudowane i niezbudowane lub
ich czesci w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujgcej poszczegdlnym

str. 1

L0 Ol



10.

11.

12,

13.

czlonkom i wiadcicielom lokali niebedgcym czlonkami spoidzielni - odrebnej
wlasnosci lokali lub praw z nig zwigzanych w szczegdInosci stuzace:

a) do prowadzenia przez Spoldzielnie dzialalnosci administracyjnej, o$wiatowo -
kulturalnej i innej (gospodarczej), zabudowane budynkami (pawilony wolnostojace) i
innymi urzgdzeniami (parkingi) wraz z gruntami przynaleznymi, lokale w najmie w
budynkach mieszkalnych i niemieszkalnych,

b) osobom zamieszkalym w zasobach Spétdzielni, czyli w szczegdlnoici
nieruchomos$ci zabudowane smietnikami, urzadzeniami matej architektury, sieciami
uzbrojenia, budowlami tj.: drogami, parkingami, zatokami postojowymi zwigzanymi z
funkcjonowaniem uktadu komunikacyjnego wraz z gruntami przynaleznymi,
Nieruchomos¢ - dziatka lub kilka dziatek gruntu, jak réwniez budynek lub budynki
albo budowle trwale z tym gruntem zwigzane, dla ktérych jest zatozona jedna ksiega
wieczysta,

Nieruchomos$¢ wspélna - oznacza grunty oraz te czesci budynku, instalacje i
urzadzenia (np. dachy, Sciany, wiatrolapy, klatki schodowe, zsypy, piwnice, dzwigi,
hydrofornie, wezly cieplne, sieci i przylgcza infrastruktury technicznej, itp.), ktére nie
stuza do wylacznego uzytku wiascicieli poszczegdlnych lokali,

Udzial w nieruchomosci wspélnej - odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowe;j
lokalu wraz z powierzchnig pomieszezen przynaleznych do lgcznej powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w nieruchomosci wraz z pomieszczeniami do nich
przynaleznymi,

Lokal samodzielny - to wydzielona trwalymi $cianami w obrebie budynku izba lub
zespOt izb shuzacych celom mieszkaniowym i innym, posiadajacych udzial w
nieruchomosci wspolnej,

Uzytkownik lokalu - wlasciciel lokalu stanowigcego odrebna wlasno$é, cztonek
Spoldzielni posiadajacy spotdzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do lokalu,
osoba nie bedgca czlonkiem Spoldzielni, a posiadajgca udzial w spoéldzielczym
wlasnosciowym prawie do lokalu, najemca i osoba zajmujaca lokal bez tytutu
prawnego, a takze osoby wspdlnie zamieszkujace z wymienionymi osobami,
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi - oznacza caloksztalt dziatan zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem zasobow mieszkaniowych,

Oplaty — naleznosci wnoszone przez uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci, mienia Spoldzielni, dostawy mediéw oraz
zobowigzan Spoldzielni z innych tytutow,

Przychody z nieruchomos$ci wspolnej - rozumie si¢ przez to dochody, uzyskane z
tytutu korzystania z nieruchomosci wspolnej na podstawie zawartych umow,

Pozytki i przychody z dzialalno$ci Spéldzielni - rozumie si¢ przez to dochody, ktore
Spoldzielnia uzyskuje z gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz z pozostalej
dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni,

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego - powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu stuzacych mieszkalnym i gospodarczym
potrzebom uzytkownika lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzywania.
Do powierzchni uzytkowej zalicza si¢ powierzchnie zajetg przez meble wbudowane
lub obudowane. Nie zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej powierzchni balkonow,
tarasow, loggii, pralni, suszarni, wozkowni oraz tej czeSci powierzchni pomieszczenia
o sufitach nieréwnoleglych do podlogi, ktorej wysokosé od podiogi do sufitu wynosi
mniej niz 140 cm. Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi od 140 cm
do 220 cm to do powierzchni uzytkowej lokalu wlicza sig 50% powierzchni tego
pomieszczenia lub jego czgéci. Ograniczenie wysokosci lokalu spowodowane
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zabudowaniem przez uzytkownika lokalu sufitu podwieszonego nie ma wplywu na
ustalenie powierzchni lokalu

14. Powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego - powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu z pomieszczeniami przynaleznymi wraz z powierzchnia
zajeta przez urzgdzenia techniczne zwigzane z funkcja tego lokalu. Powierzchnie
pomieszczen shuzacych kilku uzytkownikom lokali (np. wspoélny korytarz, sanitariat)
dolicza sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegolnych lokali.

15. Powierzchnia terenéw dzierzawionych - powierzchnia zabudowy obicktow

uzytkowych (obiekty tymczasowe, pawilony state wybudowane ze $rodkow wiasnych
uzytkownikow) obliczona wg pomiaru z natury, powigkszona o powierzchnie
zwigzang z funkcjonowaniem obiektu - dojscia, dojazdy, tereny zielone lub
powierzchnia wydzielonej dziatki geodezyjnej. Powierzchni tej nie ujmuje si¢ do
powierzchni rozliczeniowe] kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Dla lokali bedacych w eksploatacji w dniu wejécia w zycie niniejszego Regulaminu
powierzchnia uzytkowa to ta okreslona w prawomocnych uchwatach Zarzadu
okreslajacych przedmiot odrgbnej wlasnosei lokali, a w pozostatych przypadkach ta
dotychczas stosowana przy wymiarze opfat.

16. Osoba - oznacza czlonka Spoldzielni, wlasciciela, osobe niebedaca czlonkiem
Spoétdzielni, dla ktorych przystugujg tytuly prawne do zajmowanych lokali, najemce,
dzierzawce, osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego, a takze inne osoby wspolnie
zamieszkale i korzystajgce z lokali bez wzgledu na brak zameldowania. O zmianie
0sob faktycznie przebywajgcych w lokalu powiadamia na pismie Spoéldzielnie osoba
posiadajgca tytul prawny do lokalu. Zmian iloSci osob do ustalenia oplat jest
dokonywana od nastepnego miesigca po dacie zgloszenia zmiany. Ujawnienie faktu
nie zgloszenia dodatkowych o0séb zamieszkalych w lokalu uprawnia Spétdzielnie do
podwyzszenia oplaty w czgsci zaleznej od ilosci osob zamieszkatych - o 100% za 6
miesigcy wstecz, niezaleznie od naliczenia naleznej oplaty od daty ich zamieszkania.
Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad Spoldzielni.

W szczegolnych przypadkach (np. pobyt w placowcee leczniczej), zwolnienie z optat w
czesci zaleznej od ilosci osob zamieszkalych w lokalu moze nastapi¢ wstecz, nie
wiecej jednak jak za 3 miesigce przed zawiadomieniem o ustaniu przyczyn
nieobecnosci. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad. Do wniosku uzytkownik
lokalu powinien dotgczy¢é dokumenty potwierdzajgce fakt wymeldowania lub inne
dokumenty potwierdzajace nieobecnoéé¢ w lokalu.

W przypadku, gdy w lokalu nie jest zameldowana lub faktycznie nie przebywa zadna
osoba, jako podstawe do rozliczen kosztow dla ktérych jednostka jest osoba przyjmuje
si¢ jedng osobe. Brak zgloszenia o zmniejszeniu liczby osob zamieszkatych w lokalu
nie daje podstawy do domagania si¢ korekty naliczen oplat za uzywanie za okres
wsteczny przekraczajgey 1 miesiac.

III. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§ 4
1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zwane dalej kosztami gzm obejmuja
koszty zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci zabudowanych
budynkami mieszkalnymi 1 niemieszkalnymi (w tym garazy) oraz pozostalego mienia
Spotdzielni, dzialalnos$cia spoleczng, o$wiatowg 1 Kkulturalng, zobowiazaniami
Spoéldzielni z innych tytuléw oraz dostawg mediow i uslug i w szczegdlnoscei obejmuja
wydatki na:
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1) eksploatacje i utrzymanie (konserwacje) nieruchomosci wspolnych oraz mienia
Spoldzielni,

2) odpis na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,

3) eksploatacje i utrzymanie dzwigow,

4) monitoring osiedla i utrzymanie wjazdow,

5) dostawe wody i odprowadzanie sciekow,

6) dostawe energii cieplnej dla centralnego ogrzewania i podgrzewu wody,

7) gospodarowanie odpadami komunalnymi,

8) dostawe gazu sieciowego w przypadku licznikéw zbiorczych w budynku,

9) podatek od nieruchomosci,

10) oplaty z tytutu wieczystego uzytkowania nieruchomosci gruntowych,

11) odpis na dzialalno$¢ spoteczng, o$wiatowsg i kulturalna,

12) optata na fundusz pomocy czlonkowskie;j,

13) oplata za dostarczanie korespondencji.

. Koszty gzm sg ewidencjonowane odrebnie dla poszczegélnych nieruchomosci wedhug

faktycznie wykonanego zakresu i kosztu rob6t lub ustug, badz zakupow, z wyjatkiem

kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekéw oraz dostawy ciepla, ktore sa

ewidencjonowane odrebnie dla poszczegdlnych budynkéw lub zespotu budynkow (w

zaleznosci od miejsca opomiarowania). Koszty majace zwiazek z wieloma

nieruchomosciami - jezeli nie mozna ich bezposrednio odnie$¢ do konkretnej

nieruchomosci — rozliczane sg poprzez ich proporcjonalny podzial w stosunku do

powierzchni uzytkowej poszczegélnych budynkow wchodzacych w sklad tych

nieruchomos$ci lub na podstawie rozliczenia dokonanego przez Dzial Techniczny

Spotdzielni jesli wynika to z odrgbnych umow,

. Jezeli w danej nieruchomodci znajdujg sie lokale mieszkalne i niemieszkalne koszty

gzm ustala si¢ dla danego rodzaju lokali odrebnie i rozlicza si¢ wedlug zasady, ze

koszty obcigzaja kazda nieruchomo$é wg faktycznie wykonanego zakresu i kosztu

robot lub ustug, bgdz zakupoéw dla danej nieruchomosci, natomiast koszty zwigzane z

wieloma nieruchomosciami, ktérych nie mozna bezposrednio odniesé¢ do konkretnej

nieruchomosei rozliczane sg przez ich proporcjonalny podzial w stosunku do

powierzchni uzytkowej lokali w budynku, osobno dla lokali mieszkalnych i

niemieszkalnych.

. Poza Kkosztami gzm Spoldzielnia posiada zobowigzania z innych tytuldw, a

mianowicie pozostate koszty operacyjne i finansowe, ktore rozliczane sa po

zakonczeniu roku obrachunkowego z przychodami operacyjnymi i finansowymi, za

wyjgtkiem przychodéw ze sprzedazy mienia i przychodéw z praw majgtkowych, a

wynik odnoszony jest na poszczegolne nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni

uzytkowe] budynkow. Przyjete w regulaminie zasady ustalania i rozliczania kosztow

sa obowigzujgce dla wszystkich nieruchomosci, bez wzglgdu na to kto jest ich

uzytkownikiem.

§5

Spoidzielnia prowadzi swojg dzialalnos¢ na podstawie rocznych planow gospodarczo -
finansowych sporzadzanych przez Zarzad i zatwierdzanych uchwalg przez Rade
Nadzorcza, ktére wraz z postanowieniami niniejszego Regulaminu stanowig podstawe
do ustalania wysoko$ci oplat (jednostkowych stawek) za uzywanie lokali.

Podstawa do dokonania korekty planu gospodarczo-finansowego, rozliczenia kosztow
oraz zmiany wysokosci oplat za uzywanie lokali moze by¢ wystapienie w ciagu roku
zmiany wysokosci kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
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3. Rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje sie w okresie
12-miesigcy, pokrywajacych sie¢ z rokiem kalendarzowym lub wedlug zasad
okreslonych w odrebnych aktach prawnych Spotdzielni.

4. Réznica miedzy kosztami a przychodami z eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci w roku nastepnym.

5. Koszty powstale w lokalach zajmowanych przez Spotdzielni¢ do prowadzenia przez
nig dzialalnosci statutowej, odnoszone sa i ewidencjonowane bezposrednio w koszty
dzialalnosci, na potrzeby ktorej sa wykorzystywane.

§6
Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa:

1. powierzchni uzytkowa lokalu wyrazona w m?,

2. liczba osob zamieszkatych w lokalu,

3. wskazania urzadzen pomiarowych zainstalowanych w lokalu, dopuszczonych na
podstawie aktualnych przepisoéw i przyjetych przez Spoéldzielnig do rozliczen (np.
wodomierzy, gazomierzy),

4. liczba lokali w nieruchomosci.

IV. Zasady kwalifikowania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

§7
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych oraz mienia Spéldzielni.
1. Koszty eksploatacji i utrzymania (konserwacji) nieruchomosci wspdlnych oraz mienia

Spoldzielni obejmuja:

a) energi¢ elektryczng zuzyta poza lokalami (oswietlenie klatek schodowych, piwnic
i otoczenia budynkow, osiedlowych ciggéw pieszo jezdnych, zasilania urzadzen
technicznych, hydrofomi, itp.);

b) koszty utrzymania czystosci i porzagdku w pomieszczeniach ogolnego uzytku i
innych czesciach wspolnych budynkdéw oraz w otoczeniu budynkoéw, na ktore
skladaja si¢ miedzy innymi place pracownikoéw sprzatajacych wraz z narzutami,
srodki czystosci, koszty bhp, wywoz odpadéw gabarytowych, dezynsekcja i
deratyzacja, pielegnacja zieleni i od$niezanie;
koszty konserwacji obejmujg wydatki zwiazane z oplatami za $wiadczenia przez
ustugodawcow zewnetrznych tj. pogotowie techniczne, obowiazkowe okresowe
przeglady techniczne budynkow i mieszkan, kominiarskie, gazowe i elektryczne,
p.poz., dozdr techniczny oraz wynagrodzenia pracownikdw wraz z narzutami, ich
wyposazenie w sprzet, transport 1 zuzycie materialdw niezbednych do
wykonywanych prac konserwacyjnych, odtwarzanie dokumentacji technicznej i
sporzadzanie opracowan technicznych (np. certyfikatow energetycznych, itp.);

¢) konserwacje¢ i utrzymanie dzwigow;

d) eksploatacje 1 utrzymanie szlabanow osiedlowych i monitoringu;

e) konserwacje i utrzymanie domofondw;

f) eksploatacje i utrzymanie instalacji zbiorczych radiowo-telewizyjnych, w ktore
zostaty wyposazone budynki Spoldzielni;

¢) wode zuzytg w wyniku awarii, prac konserwacyjnych i remontowych, sprzatania,
do podlewania terenéw zielonych oraz do innych celow gospodarczych;
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h) ubezpieczenia majatkowe zasobow mieszkaniowych oraz od odpowiedzialnosci
cywilnej z tytutu zarzadzania nieruchomosciami;

i) podatek od nieruchomosci oraz oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow;

j) pozostale koszty administrowania nieruchomosciami i koszty zarzadu ogolnego tj.
wynagrodzenia pracownikow wraz z narzutami, koszty utrzymania pomieszczen
administracyjnych, wyposazenie i sprzgt, amortyzacja, materiaty biurowe, oplaty
pocztowe, bankowe i telekomunikacyjne, koszty posiedzen organéw
samorzgdowych.

Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do pawilonéw wolnostojacych.

W prowadzonej ewidencji kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomogci wydziela

si¢ koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni,

w tym mienie przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujgce na

osiedlu. Koszty te obciazaja poszczegélne nieruchomos$ci proporcjonalnie do ich

powierzchni uzytkowej.

. Koszty administrowania, koszty zarzadu ogélnego, koszty konserwatoréw oraz

sprzataczy obciazaja w szczegdlnosci koszty gzm oraz inne formy dziatalnosci

prowadzonej przez Spoldzielni¢ wg. zasad uchwalanych przez Rade Nadzorczg w

rocznych planach gospodarczo — finansowych.

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych rozliczane sg na wszystkie

lokale mieszkalne i uzytkowe w danej nieruchomosci niezaleznie od tytutu prawnego

do lokalu proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

W stosunku do lokali uzytkowych obciazenie kosztami eksploatacji moze by¢ wyzsze

niz wynikajace z ich powierzchni uzytkowej, jesli sposob korzystania z tych lokali

dodatkowo zwigksza koszty eksploatacji. Wysokosé tego zwiekszenia okresla Rada

Nadzorcza Spoéldzielni.

§8

Odpis na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.
SzczegOlowe zasady tworzenia i gospodarki Funduszem Remontowym okresla
odrebny Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Spoldzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
funduszu remontowego.
Odpis na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych uchwalany jest przez Rade
Nadzorcza przy uchwalaniu planéw Spéldzielni na dany rok i obcigza poszczegdlne
lokale proporcjonalnie wg stawki w zl/m* powierzchni uzytkowej. Okreslona przez
Rade¢ Nadzorcza stawka odpisu moze by¢ zroznicowana dla poszczegdlnych
nieruchomosci w zaleznosci od ich wyposazenia i stanu budynkéw oraz infrastruktury
techniczne;.
. Wysokos¢ planowanych kosztow remontow ustalana jest dla calych zasobow
Spoldzielni z uwzglednieniem stanu technicznego nieruchomosci, ilosci koniecznych
do przeprowadzenia prac oraz biezgcego salda funduszu remontowego na
nieruchomosci i jest zatwierdzana w formie uchwaly przez Rade Nadzorcza
Spotdzielni.

§9
Koszty eksploatacji i utrzymania dZzwigow.
Do kosztow utrzymania dzwigoéw zalicza si¢ koszty:
a) napraw,
b) konserwacji,
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c¢) dozoru technicznego,

e) telefonow alarmowych,

f) pomiardw technicznych.

Koszty dZzwigéw sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci
i rozliczane na wszystkie lokale mieszkalne i uzytkowe w danej nieruchomosci
niezaleznie od tytutu prawnego do lokalu proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali.

§ 10

Koszty monitoringu osiedla i utrzymania wjazdow.
Do kosztéw utrzymania monitoringu i wjazdow zalicza sie koszty:
a) napraw,
b) konserwacji,
¢) dozoru wjazdow obstugiwanego przez firme zewnetrzng oraz wynagrodzenie wraz

z narzutami osoby dozorujacej monitoring,

d) potaczen telefonicznych.
Koszty utrzymania monitoringu i wjazdéw sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie
dla kazdej nieruchomosci i rozliczane na wszystkie lokale mieszkalne i uzytkowe w
danej nieruchomodci niezaleznie od tytutu prawnego do lokalu proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali.

§11
Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekow,

Koszty zwigzane z dostawa wody i odprowadzaniem S$ciekdw rozliczane sg zgodnie z
odrebnym regulaminem uchwalonym przez Rade Nadzorcza Spotdzielni.

§12

Koszty dostawy energii cieplnej dla centralnego ogrzewania i podgrzewu wody.

Koszty zwigzane z dostawa energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewu wody
rozliczane s3 zgodnie z odrgbnym regulaminem uchwalonym przez Rade Nadzorcza
Spoétdzielni.

§13
Koszty gospodarowania odpadami komunalnymi.

Ustalenie i rozliczenie kosztow gospodarowania odpadami komunalnymi, terminy odbioru
oraz zakres ustug odbioru odpaddéw w Spoldzielni odbywa si¢ zgodnie z:

1. Ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,

2. Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Biatystok,

3. Uchwatg Rady Miasta Bialegostoku zatwierdzajacg oplaty za wywoz nieczystosci statych.

1.

2.

3.

§14
Koszty dostawy gazu sieciowego w budynkach z licznikami zbiorczymi.

Koszty dostawy gazu obejmujg koszty Spéidzielni zwiazane z oplatami na rzecz
dostawcy gazu ziemnego.

Koszty te sa ewidencjonowane i rozliczane odr¢bnie dla kazdego budynku objetego
gazomierzem zbiorczym.

Rozliczenia kosztow zuzycia gazu dla kazdego budynku dokonuje sie proporcjonalnie
do 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu w budynku w stosunku do sumarycznej
powierzchni uzytkowej lokali objetych gazomierzem lub gazomierzami zbiorczymi.

str. 7



4. Zaliczkowg oplate za gaz ustala sie na podstawie faktycznie poniesionych kosztow
zakupu gazu w roku poprzednim z uwzglednieniem przewidywanej zmiany ceny w
roku obrotowym w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

5. Oplata zaliczkowa moze ulec zmianie w okresie rozliczeniowym tylko w przypadku
zmiany cen gazu przez dostawcg i podlega ona zatwierdzeniu przez Rade Nadzorczg.

6. Roznica pomigdzy zaliczkami wniesionymi przez poszezegdlnych uzytkownikow, a
faktycznym kosztem dostawy gazu, jest rozliczana bezposrednio z czionkami,
wlascicielami 1 najemcami, po zakonczeniu roku w zakresie poszezegdlnych
budynkdow.

7. Rozliczenie nastgpuje w terminie 60 dni po uplywie roku kalendarzowego i okresla
naleznos¢ do zaplaty lub do zwrotu. Nadwyzke zalicza si¢ w poczet oplat za miesiac,
w ktérym nastgpilo rozliczenie, natomiast niedoplate uzytkownik zobowigzany jest
uregulowa¢ w wyznaczonym terminie.

§ 15
Podatek od nieruchomosci.
. Wysokos¢ podatku od nieruchomosci wraz z podatkiem od gruntu i budowli wynika ze
sporzadzone] przez Spotdzielni¢ deklaracji podatku od nieruchomosci i dzieli si¢ na:
a) dotyczaca danej nieruchomosci, ktora rozliczana jest proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali niestanowigcych prawa odrgbnej wiasnosci,
b) dotyczacg mienia Spdltdzielni, ktdra rozliczana jest proporcjonalnie do powierzchni
lokali w zasobach Spdtdzielni.
. Wiasciciele lokali stanowigcych odrebna wilasnosé rozliczaja sig¢ z tytulu podatku od
nieruchomosei w czesci dotyczacej wyodrebnionych udziatéw w nieruchomosci
bezposrednio z Gmina.
. Spéldzielnia, zgodnie z trescia ustawy o podatkach i optatach lokalnych sporzadza i sktada
do Urzgdu Miasta Biategostoku deklaracje na podatek od nieruchomo$ci. Wysokosé
stawek podatku od nieruchomosci zatwierdzana jest uchwatami Rady Miasta Bialegostoku.
. Spéidzielnia w terminach okreslonych w ustawie odprowadza naleznos¢ wynikajaca ze
ztozonych deklaracji.
. Jezeli lokal mieszkalny, ktory nie stanowi odrgbnej wlasnosci wykorzystywany jest na cele
inne niz mieszkalne, to osoba posiadajgca tytul prawny do tego lokalu zobowigzana jest
zglosi¢ ten fakt do Spétdzielni, w celu wprowadzenia zmian w podatku od nieruchomosci.
. Przy ustalaniu wysokosci podatku od nieruchomosci dla lokalu mieszkalnego uwzglednia
si¢ takze powierzchni¢ pomieszczen przynaleznych, a dla miejsc postojowych
powierzchnie przejazdu.

§16
Oplaty z tytulu wieczystego uzytkowania nieruchomosci gruntowych.
. Spotdzielnia, na podstawie informacji o wysokosci oplaty sporzadzonej przez wiasciciela
nieruchomosci, w terminach wynikajacych z Ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
odprowadza kwote oplaty zgodng z naliczeniami.
. Oplata jaka sa obcigzane lokale jest suma:
a) oplaty naliczonej za grunt przypisany do nieruchomosci,
b) optaty naliczonej za grunt stanowigcy mienie Spoldzielni.
. Wlasciciele lokali stanowigcych odrgbng wiasnos¢ wnosza oplate naliczong za grunt
przypisany do nieruchomosci bezposrednio do Gminy od nastgpnego roku po ustanowieniu
odrgbnej wlasnosci lokalu.
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§17
Odpis na dzialalnos¢ spoleczna, oswiatows i kulturalng.
Wysoko$¢ odpisu na fundusz spoleczno - kulturalny i zasady jego funkcjonowania zostaly
okreslone w odrebnym ,Regulaminie funduszu spoleczno-kulturalnego Spétdzielni
Mieszkaniowej ,.Piaski”™ w Biatymstoku®.

§18
Oplata na fundusz pomocy czlonkowskiej.
Optata na fundusz pomocy czlonkowskiej oraz zasady funkcjonowania zostaly ustalone w
“Regulaminie funduszu pomocy cztonkowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej “Piaski”.

§ 19
Oplata za dostarczanie korespondencji.

1. Czlonkowie Spoldzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, czlonkowie
Spotdzielni bedacy wilascicielami lokali, wlasciciele lokali nie bedacy cztonkami
Spoétdzielni, osoby niebedace czlonkami Spoldzielni oraz inni uzytkownicy lokali, ktérzy
zlozyli pisemny wniosek o dostarczanie korespondencji na inny adres znajdujacy sie poza
zasobami zarzadzanymi przez Spoéldzielni¢ za posrednictwem poczty lub innej instytucji
zajmujacej si¢ ustugami pocztowymi, zobowigzani sa do ponoszenia kosztow jej
dostarczenia.

2. Doliczenie optaty =za korespondencje nastepuje od nastgpnego miesiaca po
miesigcu, w ktérym zostal zlozony stosowny wniosek jako dodatkowa pozycja, bedgca
skladnikiem oplaty miesigcznej.

3. Ryczaltowa wysokos¢ miesigeznej oplaty za wysylke korespondencji przesytkg pocztowa
zatwierdzana jest uchwalg Rady Nadzorczej.

4. Koszty wyliczone w pkt. 1 bedg waloryzowane kazdorazowo w przypadku zmiany cennika
uslug  pocztowych na podstawie kalkulacji sporzadzonej przez Spoldzielnie,
uwzgledniajgcej rzeczywiste koszty.

5. Oplata za korespondencje dotyczy m.in.:

a) informacji o zmianie wysokosci oplat eksploatacyjnych,

b) zmian wysoko$ci oplat i zmian wysoko$ci zaliczek za §wiadczenia,

c) rozliczen mediow (zimnej i cieptej wody, centralnego ogrzewania, gazu, energii
elektrycznej),

d) informacja o saldzie rozrachunkow,

e) faktur (np. za wykonane ustugi, itp.),

f) powiadomien windykacyjnych,

g) biezacych spraw technicznych i administracyjnych,

h) innych powiadomien zwigzanych z uzytkowaniem lokalu znajdujacego sie w zasobach
Spoldzielni.

V. Zasady ustalania oplat za uzywanie lokali.
§ 20
1. Podstawe dla ustalenia wysokosci stawek oplat za uzywanie lokali mieszkalnych w

danej nieruchomosci stanowi plan gospodarczo-finansowy na dany rok uchwalony
przez Rad¢ Nadzorcza Spoldzielni.
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2. Jezeli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastepuja zmiany w
uwarunkowaniach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, Rada Nadzorcza moze
podjg¢ uchwate o korekcie planu gospodarczo-finansowego.

3. Plan kosztéw gzm jest sporzadzany w oparciu o koszty gzm poniesione w poprzednim
roku obrachunkowym lub srednie z trzech ostatnich lat w przypadku kosztow
wyliczanych w zaleznosci od zuzycia materialow i mediow okreslanego jednostkami
fizycznymi (np. energii cieplnej) i faktyczny (juz znany) oraz przewidywang zmiane
poziomu poszczegdlnych sktadnikéw kosztow, w tym wysokosé odpisu na fundusz
remontowy.

4. Okresem rozliczeniowym dla kosztéw gzm jest rok kalendarzowy, z wyjatkiem
kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekow, ktore sa rozliczane zgodnie z
odrgbnym regulaminem.

5. Ustalone obcigzenia poszczegolnych lokali kosztami gzm oraz splata zobowigzan

dtugoterminowych pokrywane sa przez uzytkownikow lokali i garazy.

Oplate miesigczng za uzywanie lokalu ustala sie odrebnie dla kazdego lokalu.

7. Oplate miesieczna za najem powierzchni wspolnej wyodrebnionej przez wlasciciela
mieszkania z klatki schodowej bez zgody Spétdzielni ustala si¢ w powiazaniu z oplata
za mieszkanie.

=

§ 21

Wysokos¢ oplaty miesigcznej za uzywanie lokalu zréznicowana jest w zaleznosci od tytulu

do zajmowanego lokalu i tak:

a) cztonkowie spoldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw okreslonych w § 4 pkt. 1 ppkt. 1-13
niniejszego Regulaminu,

b) osoby nie bedgce czlonkami spoéldzielni, ktérym przystugujs spoldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
okreslonych w § 4 pkt. 1 ppkt. 1-10 oraz 13 niniejszego Regulaminu, przy czym
przepisu art. 5 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych nie stosuje sie,

c) czlonkowie spoOldzielni begdacy wiascicielami lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow okreslonych w § 4 pkt. 1 ppkt. 1-8 oraz ppkt. 11-13 niniejszego
Regulaminu,

d) wlasciciele lokali nie bedacy czlonkami spoldzielni sg obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztdw okreslonych w § 4 pkt. 1 ppkt. 1 — 8 oraz ppkt. 10 i 13 niniejszego
Regulaminu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach
jak cztonkowie spoldzielni, przy czym przepisu art. 5 ustawy o spodldzielniach
mieszkaniowych nie stosuje sig.

Najemca lokalu mieszkalnego jest zobowiazany uiszczaé czynsz okreslony w umowie oraz

oplaty za $wiadczenia, w wysokosci i sposob ustalony w umowie. Zasada ta nie dotyczy

uzytkownikow uprawnionych do najmu lokalu socjalnego przyznanego w wyroku
sgdowym, ktdrzy uiszczajg odszkodowanie okre$lone ustaws.

Najemca lokalu uzytkowego, w tym garazu jest zobowigzany uiszczaé czynsz najmu oraz

oplaty za $wiadczenia w wysokosci i w sposob ustalony w umowie. Wysoko$é optat

wnoszonych przez najemcOw lokali uzytkowych ustalana jest w drodze negocjacii.

Najemcy lokali uzytkowych oprécz najmu ponosza koszty za dostarczone media (c.o.,

c.w., z.w., odprowadzanie Sciekow, gaz i inne tytuly), ktore nie podlegajg rozliczeniu.

Wysokos¢ czynszu najmu nie jest zwigzana z wysokoscig obciazen lokali uzytkowych

lecz wynika z warunkéw umowy najmu.
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. Uzytkownik zajmujgcy lokal bez tytulu prawnego jest zobowigzany uiszczaé
odszkodowanie w wysokosci czynszu wolnorynkowego i opltat za $wiadezenia, jakie
Spoétdzielnia mogtaby otrzymac z tytulu najmu tego lokalu, nie nizsze jednak od kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajacych na ten lokal, o ile ustawa nie
stanowi inaczej.

§22

. Opfaty za uzywanie lokali wnoszone sg na rachunek bankowy Spétdzielni co miesiac do
ostatniego dnia miesigca za dany miesigc. Za date zaplaty przyjmuje si¢ date wplywu na
rachunek Spotdzielni.

Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokali powstaje z chwilg postawienia lokalu do
dyspozycji uzytkownika lub z datg wskazana w tytule prawnym do lokalu.

Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego wydania,
opréznienia lokalu i oddania kluczy.

. Uzytkownik lokalu nie moze samowolnie potrgca¢ swych naleznosci z oplat za
uzytkowanie lokalu naleznych Spétdzielni.

Uzytkownik lokalu nie moze dopuszczac¢ si¢ niedoplaty z tytulu naleznych Spéldzielni
oplat za uzytkowanie lokalu poprzez umniejszenie wysokosci oplaty za uzytkowanie lub
uiszczenie jej w niepelnej wysokosci. W takim przypadku uzytkownik lokalu na pisemne
wezwanie Spotdzielni obowigzany jest niezwlocznie uzupetni¢ powstals niedoptate oraz
wnosi¢ oplaty za uzytkowanie lokalu w catosci w obowiazujacej wysokosci.

. Od nie wplaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 21 niniejszego
Regulaminu, Spéldzielnia nalicza odsetki ustawowe za opOznienie.

. Za oplaty okreslone w § 21 niniejszego Regulaminu solidarnie z osobami, ktérym
przystugujg spéldzielcze prawa do lokali oraz wlascicielami lokali odpowiadajg stale z
nimi zamieszkujgce w lokalu osoby petoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

. Wprowadzanie zmian w oplatach i powiadamianie o tym uzytkownikéw lokali
przeprowadza Spotdzielnia zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawnymi (Ustawa o
spotdzielniach mieszkaniowych, Prawo spotdzielcze, Statut, wlasciwe regulaminy).

§ 23

. Pozytki i inne przychody z whasnej dziatalno$ci gospodarczej Spéldzielni przeznacza sig
na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajacym cztonkéw Spotdzielni.

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoélnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czgéci przekraczajacej te wydatki
przypadajg wlascicielom lokali proporcjonalnie do wielkosci ich udzialow w
nieruchomosci wspolne;j.

§ 24

Za zainstalowanie na budynku lub postawienie na nieruchomosci reklamy oraz wynajete
tereny stanowigce mienie spéldzielni, pobierana jest oplata umowna, ktorej wysokosé
ustala Zarzad Spotdzielni.

. W przypadku gdy uzytkownik lokalu posiada dodatkowe pomieszczenie (bokdéwka,
piwnica) jest zobowigzany uiszcza¢ z tego tytuln dodatkowe oplaty w wysokosci
ustalone] przez Rade Nadzorcza.

. Za zabudowane czgsci nieruchomosci wspdlnej (np. klatek schodowych, korytarzy,
terenow przyblokowych) pobiera si¢ oplaty od 0s6b, w ktérych posiadaniu znajduja sie
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opisane w niniejszym punkcie zabudowane czgséci nieruchomosci wspolnej, w wysokosci
ustalonej przez Rade Nadzorcza.

4. Jezeli czgéé pomieszezen ogdélnego uzytku w danej nieruchomosci jest udostepniana
czasowo do wylgcznego korzystania przez dang osobe (najem pomieszczenia ogdlnego
uzytku), to osoba ta obowigzana jest wnosi¢ z tego tytulu comiesigczny czynsz w
wysokosci okreslonej przez Zarzad Spdldzielni. Szczegétowe warunki winna regulowaé
umowa najmu.

5. Oplaty, o ktorych mowa w pkt. 1,213 sa:

a) pozytkiem z dzialalno$ci Spoldzielni, jesli Spdldzielnia jest wylacznym wiascicielem
danej nieruchomosci;

b) pozytkiem z nieruchomosci wspolnej, jesli dana nieruchomos$¢ jest wspotwlasnoscig
dwu lub wigcej osob.

VI.  Obowigzki spéldzielni.

§ 25
1. W ramach pobieranych oplat lokalowych Spoéldzielnia jest obowigzana zapewnié:
a) w zakresie eksploatacji i remontow zasobow mieszkaniowych - utrzymanie

budynkéw w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie
wszelkich instalacji i urzadzen w budynkach oraz ich otoczeniu, czystos¢ i porzadek
w pomieszczeniach ogoélnego uzytku, w otoczeniu budynku i na terenach
przeznaczonych do wspdlnego uzytku oraz sprawng obshuge administracyjna,

b) w zakresie centralnego ogrzewania — utrzymanie temperatury normatywnej wewnatrz
lokalu, zgodnie z zamoéwiong moca, przez caly sezon grzewczy,

c) w zakresie cieptej wody - mozliwosé stalego korzystania z niej,

d) nieprzerwane i bezpieczne funkcjonowanie wind.

2. Zakres obowigzkdéw Spotdzielni i uzytkownikow lokali, co do napraw wewngtrz lokali
szczegotowo okreslone sg:

a) w odniesieniu do czlonkow Spdéldzielni i whaseicieli lokali - w Regulaminie porzadku
domowego oraz Regulaminie utrzymania technicznego zatwierdzonych uchwaly
Rady Nadzorczej,

b) w odniesieniu do najemecow - w podpisanych z nimi umowach najmu oraz przepisach
powszechnie obowigzujacego prawa.

VII. Postanowienia koncowe.

§ 26
1. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoldzielni Mieszkaniowej
,Piaski” uchwatg nr 17 w dniu 22 listopada 2022 r. z moca obowiazujgca od dnia
1 stycznia 2023 1.
2. 7 dniem 1 stycznia 2023 r. traci moc ,,Regulamin okreslajacy zasady rozliczania kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Piaski” z dnia 27 maja 2008 r.

Sekretarz Rady/Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Michal Auglstynczyk Henryk Karwowski
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