SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

REGULAMIN
zasad utrzymania technicznego zasobéw
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Piaski” w Biatymstoku

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 roku, poz. 438 ze
zm.).

2. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spdtdzielcze (z 2023 r. poz. 1450).

3. Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2023 poz. 2029 ze zm.).

4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

5. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych.

6. Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2024 r. poz. 275).

7. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie sposobu
deklarowania wiasciwosci uzytkowych wyrobéw budowlanych oraz sposcbu znakowania ich znakiem
budowlanym (tj. Dz, U. z 2023 r. poz. 873).

8. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Piaski” w Biatymstoku, zwanej dalej Spétdzielnia.

Rozdziatl. Czesc ogolna.

§1.

1. Naprawami w rozumieniu niniejszego Regulaminu sg roboty konserwacyjne, remontowe oraz

wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykoriczenia i wyposazenia mieszkan i pomieszczen
przynaleznych, lokali uzytkowych i pomieszczent wspélnie uzytkowanych oraz otoczenia budynkéw,
tj. ciggéw komunikacyjnych, miejsc postojowych, parkingdw, placéw gier i zabaw, zewnetrznych
instalacji wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, odwietleniowych, terenéw zielonych i
elementow matej architektury.

Kontrolg w rozumieniu niniejszego Regulaminu sg okreslone w Prawie Budowlanym i innych aktach
prawnych okresowe dziatania majace na celu ustalenie stanu technicznego instalacji i elementow
budynkow.

Uzytkownik lokalu w rozumieniu niniejszego Regulaminu, to wiasciciel lokalu stanowigcego odrebng
wiasnosé, czionek Spétdzielni posiadajacy spotdzielcze lokatorskie lub wtasnosciowe prawo do lokalu, osoba
nie bedgca cztonkiem Spotdzielni, a posiadajgca udziat w spoéidzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu,
najemca i osoba zajmujgca lokal bez tytulu prawnego, a takie osoby wspdlnie zamieszkujgce z
wymienionymi osobami posiadajgcymi tytut prawny do mieszkania lub dziatajgce w jej imieniu i z jej
upowaznienia.

Rozdziat Il. Kontrole okresowe.

§2.

Spétdzielnia obowigzana jest przeprowadzaé okresowe kontrole stanu technicznego elementow
budynkéw narazonych na m.in. szkodliwe wptywy atmosferyczne, elementéw zawierajgcych azbest,
elementow konstrukcji budynkéw oraz instalacji gazowych, wentylacyjnych, elektrycznych,
odgromowych i innych, w zakresie wynikajacym z przepisdw Prawa Budowlanego i innych aktéw
prawnych.

W celu dokonania kontroli instalacji wymienionych w ust. 1 oraz instalacji wspélnych (pionéw wodno-
kanalizacyjnych, instalacji centralnego ogrzewania i innych) Uzytkownicy lokali obowigzani s3
udostepni¢ mieszkania, pomieszczenia uzytkowe, pomieszczenia wspélne oddane im w uzytkowanie
stuzbom technicznym Spétdzielni lub osobom upowaznionym przez Spétdzielnie.
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§3.
Osoby dokonujgce kontroli opisujg ich wyniki w protokofach i wydaja zalecenia z upowainienia
Zarzadu Spétdzielni, z okresleniem terminu ich wykonania.
W przypadku dokonywania kontroli w mieszkaniach i pomieszczeniach przynaleznych kontrolujacy
zobowigzany jest przedstawi¢ wynik kontroli Uzytkownikowi lokalu, ktéry potwierdza podpisem
przyjecie do wiadomosci tres¢ wyniku kontroli.

§4.
Uzytkownicy lokali oraz odpowiednie stuzby techniczne Spétdzielni lub osoby i firmy dziatajace na jej
zlecenie, sg zobowigzani zrealizowac zalecenia zawarte w protokofach, w ustalonych terminach
realizacji.

2. W zakresie zawartym w niniejszym Regulaminie, Spotdzielnia i instytucje nadzoru technicznego sg
uprawnione do kontroli i egzekwowania realizacji zalecen pokontrolnych.
Rozdziat lll. Naprawy obcigZajqce Spdidzielnig.

§5.

Do obowigzkow Spotdzielni w zakresie napraw zalicza sie naprawy wszystkich elementéw budynku w
pomieszczeniach wspolnego uzytku (korytarzach, klatkach schodowych, wiatrotapach, pomieszczeniach
technicznych iinnych), dachéw i elementéw elewacji (z wyjatkami opisanymiw § 12), wind, klap dymowych
i innych oraz instalacji, a w szczegolnosci:

1.

gy L,

o

10.
11.
12,
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

naprawa lub wymiana pionéw kanalizacyjnych, rewizji, wywiewek i lezakéw instalacji kanalizacyjnej
bez podejsc i rozprowadzenia w lokalach mieszkalnych,

naprawa lub wymiana instalacji wodociggowych cieptej i zimnej wody do zaworéw odcinajacych w
mieszkaniach wigcznie bez podejs¢ i rozprowadzenia do odbiornikéw (baterie, sptuczki),

naprawa instalacji gazowej do zaworu odcinajacego przed kuchenka gazowg od strony instalacji, a w
mieszkaniach z gazomierzami na odcinku do gazomierza od strony instalacji,

naprawa instalacji elektrycznej do pierwszego zabezpieczenia w mieszkaniu,

naprawa przewodéw wentylacyjnych,

naprawa instalacji doprowadzajacej sygnat telewizyjny do mieszkania,

naprawa instalacji domofonowej do aparatu domofonowego w mieszkaniu (z wytaczeniem naprawy i
wymiany aparatu),

naprawa instalacji i urzgdzen stuzacych do usuwania odpaddéw gospodarczych,

naprawa lub wymiana catej instalacji centrainego ogrzewania bez grzejnikéw i gtowicy zaworu
termostatycznego (termostatu),

naprawa elementow konstrukcji nosneji balustrad balkondw,

naprawa ciggéw komunikacyjnych, parkingéw i miejsc postojowych,

naprawa wyposazenia placow gier i zabaw,

naprawa podziemnych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych i cieptowniczych,

naprawa dachow i elewacji budynkdw,

naprawa schodéw i ich elementow,

naprawa i wymiana okien w pomieszczeniach wspdlnych,

naprawa instalacji oswietlenia zewnetrznego,

naprawa elementow matej architektury,

wymiana uszkodzonej wktadki zamka w drzwiach wejsciowych do klatki schodowej, do piwnicy lub do

pomieszczenia z kontenerami na $mieci. Wkfadki do zamkow dorabiane s3 na koszt Spétdzielni do
istniejacego klucza wzorcowego. W przypadku, gdy po wymianie wktadki w zamku, posiadany przez
Uzytkownika lokalu klucz nie bgdzie go otwierat, dorobienie nowego klucza lezy w gestii Uzytkownika
lokalu i na jego koszt.
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§6.
Spotdzielnia moze odmdwi¢ wykonania naprawy, ktéra nalezy do zakresu jej obowigzkéw, u
Uzytkownikow lokali zalegajgcych z optatami eksploatacyjnymi za co najmniej dwa okresy ptatnosci oraz
zalegajacych z oplatami za uprzednio wykonane ustugi ptatne. Nie dotyczy to napraw, ktérych nie
wykonanie bedzie zagrazato bezpieczenstwu budynku i osobom w nim zamieszkujgcym.

§7.

1. Wymiana okien w budynkach, ktére osiggnety wiek minimum 25 lat moze by¢ dofinansowywana z
funduszu remontowego Spdldzielni.

2. Koniecznos¢ wymiany okien ustala komisja z ramienia Spotdzielni.

3. Warunkiem dofinansowania jest zlozenie w Spétdzielni wniosku o wymiane okien z zafgczong
specyfikacjg i fakturami oraz pozytywne rozpatrzenie wniosku przez komisje Spétdzielni.

4. Dofinansowanie wymiany okien nastepuje sukcesywnie, a termin realizacji zalezny jest od kolejnosci
ztozenia wniosku oraz przeznaczonych w biezgcym roku na ten cel $rodkéw w ramach planu
remontow.

5. Spétdzielnia dofinansowuje wymiane okien. Wysokos¢ dofinansowania obliczana jest w oparciu o
stawki bazowe ustalone zgodnie z § 7 ust. 6. Dofinansowanie nie moze przekracza¢ 50% wartosci
kosztow ich zakupu i montazu. Jezeli obliczona zgodnie ze zdaniem drugim powyzej, wysokos¢ zwrotu
przekracza pofowe kosztéw poniesionych faktycznie na wymiane okien, to dofinansowanie wyptaca sie
w wysokosci 50% kosztéw poniesionych przez Uzytkownika lokalu.

6. Spotdzielnia na podstawie usrednionych cen okien oferowanych przez firmy handlowe dziatajace na
terenie miasta Biategostoku ustala stawki bazowe, ktore stanowig podstawe do naliczenia
dofinansowania czesci kosztow wymiany okien. Wysokos$¢ stawki bazowej zatwierdza Zarzad.

7. Powtdrne dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej mozna otrzymac¢ w przypadku kolejnej
wymiany okien dokonanej nie wczesniej niz po 25 latach od pierwszej wymiany.

8. Dofinansowanie nie przystuguje w przypadku zmiany wielkosci otworu okiennego.

§8.
Naprawy, o ktérych mowa w § 5 i wymiana okien, z zastrzezeniem § 7 finansowane sg z funduszu
remontowego Spoidzielni oraz ze érodkéw na biezgcg eksploatacje i utrzymanie zasobdw.

Rozdziat IV. Podstawowe obowiazki Uzytkownikow lokali.

§9.
Uzytkownicy lokali obowigzani sg udostepni¢ lokal w celu wykonania naprawy lub usuniecia awarii ze
szczegolnym uwzglednieniem § 20 ust. 6.

§10.

1. Nie nalezy wykonywac¢ stalej zabudowy pionéw z instalacjami sanitarnymi (wodno-kanalizacyjnymi,
gazowymi i wentylacyjnymi). W przypadku wykonania nierozbieralnejzabudowy szybu instalacyjnego,
koszt rozbidrki i naprawy po rozbidrce, w razie koniecznosci dostepu do instalacji, obcigza wytgcznie
Uzytkownika lokalu.

2. Uzytkownik lokalu, ktéry zabudowat cze$é klatki schodowej lub innej wspdlnej czesci budynku, gdzie
znajdujg sie dojscia do piondw technicznych lub inne instalacje techniczne, ma obowiazek zapewnienia
dostepu do nich na kaide zadanie Spoéidzielni. W przypadku odmowy Spotdzielnia moze rozebrac
nielegalng zabudowe, a kosztami rozbiérki obcigzyc¢ lokatora.

3. Uzytkownik lokalu ma obowigzek na swoj koszt i w terminie 60 dni wyprowadzi¢ poza swojg zabudowe
klatki schodowej lub innej czesci budynku urzadzenia stuzgce do opomiarowania lokali (liczniki wodly,
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pradu, gazu). Niewykonanie powyiszych prac moze skutkowaé cofnigciem zgody na zajecie czesci
nieruchomosci wspolnej i zadaniem przywrdcenia zajetej powierzchni do stanu pierwotnego.

§11.

Obowigzkiem Uzytkownika lokalu jest uzytkowanie lokalu w sposéb zapewniajgcy:

1

zachowanie wymogdw bezpieczeristwa oraz ochrona intereséw uzytkownikéw innych lokali
korzystajgcych szczegdinie z instalacji gazowej, elektrycznej i wodno-kanalizacyjnej,

2. utrzymanie wtasciwego stanu technicznego i higieniczno-sanitarnego,
3. prawidtowe funkcjonowanie wspdélnych instalacji i urzadzen znajdujgcych sie w tym lokalu.

Rozdziat V. Naprawy obcigzajgce Uzytkownikéw lokali.

§12,

Zakres napraw i wymiany uszkodzonych lub zuzytych elementéw i instalacji lokalu obcigzajacych
Uzytkownika lokalu:

1.

W

10.
11.

12.
13.

14.
15.

16.

malowanie lub tapetowanie $cian, sufitdw, drzwi, okien, grzejnikéw, ostony balkonowej od
wewnatrz i elementow lokalu lub pomieszczenia przynaleznego,

malowanie, szklenie i uszczelnianie okien,

naprawa lub wymiana podtog i posadzek, w tym posadzki balkonu,

naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w mieszkaniach oraz pomieszczeniach
przynaleznych i garazach, a takze w boksach piwnicznych i bokdwkach,

naprawa i wymiana instalacji kanalizacyjnej od pionu kanalizacyjnego do przyboréw i urzadzen
sanitarnych, w tym udraznianie zatkanych odptywdéw kanalizacyjnych do pionu,

naprawa i wymiana instalacji wodociggowych za zaworami odcinajgcymi od pionéw cieplej i zimnej
wody oraz legalizacja wodomierzy,

naprawa i wymiana grzejnikéw centralnego ogrzewania,

naprawa i wymiana instalacji gazowych od zaworu odcinajacego przed kuchenkg gazowg, a w
mieszkaniach z indywidualnymi gazomierzami od gazomierza,

naprawa przyborow sanitarnych (baterii, baczkéw, kompaktdw wc),

wymiana wolnostojgcych kuchenek gazowych,

naprawa i wymiana instalacji i urzadzen elektrycznych w mieszkaniu za zabezpieczeniem
mieszkaniowym (wraz z zabezpieczeniem),

wymiana aparatow domofonowych,

naprawa i wymiana oddawczych skrzynek pocztowych oraz dorabianie zgubionych lub uszkodzonych
kluczy do nich,

naprawa wodomierzy,

przystosowanie instalacji i wyposazenia do obowigzujacych przepiséw prawa budowlanego,
ochrony przeciwpozarowe;j i innych przepiséw okreslajacych standardy, ktére musi spetniaé
mieszkanie, pomieszczenie przynalezne lub garaz,

naprawa i remont balkonu, z wyjgtkiem jego elementéw konstrukcji nosneji balustrad.

§13.

Zasady montazu, konserwacji, legalizacji i eksploatacji wodomierzy oraz rozliczen kosztéw zuzycia wody
zapisane sg w ,,Regulaminie okreslajgcym zasady rozliczania kosztéw wody i odprowadzania $ciekéw w
lokalach mieszkalnych i uzytkowych Spétdzielni Mieszkaniowej ,Piaski” w Biatymstoku.

§14.

Naprawy wszelkich uszkodzen powstatych w budynku z winy lokatora wykonywane s3 na jego koszt.

§15.
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1.

Stuzby techniczne Spotdzielni na prosbe Uzytkownika lokalu moga wykonywaé¢ drobne ustugi
naprawcze za odptatnoscig, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu. Ustugi te, nie bedg wykonywane w
przypadku Uzytkownikéw lokali posiadajgcych zalegiosci w optacie za eksploatacje lokalu powyiej 2
miesiecy oraz zalegajgcych z optatami za uprzednio wykonane ustugi ptatne.

Zakres wykonywanych napraw, zasad ich wykonywania i rozliczania okreslone sg w uchwale Zarzaduy
Spotdzielni.

§ 16.
Anteny do odbioru programéw RTV nadawanych z nadajnikow satelitarnych, naziemnych oraz sygnatu
internetowego i inne urzadzenia techniczne (np. klimatyzatory) moga by¢ montowane na zewnatrz
budynkdéw wytgcznie na podstawie uzgodnienia ze Spétdzielnia.

2. Uzgodnienie dokonywane jest na pisemny wniosek zainteresowanego lokatora skierowany do
Spotdzielni i musi zawierac krétki opis dotyczacy rodzaju, przeznaczenia, gabarytéw, planowanego
miejsca i sposobu montazu anteny oraz o$wiadczenie okreslajgce uprawnienia i obowigzki wtasciciela
anteny wg wzoru w Zafgczniku nr 1 do niniejszego Regulaminu.

3. Urzadzenia mogg by¢ instalowane: na wewnetrznej stronie $cian balkondw przystawianych, na
balustradach balkonéw lub loggii nalezacych do lokalu, pod warunkiem, ze antena nie bedzie
przystaniata swiatta otworéw okiennych sgsiadéw. Konstrukcja anteny nie moze wystawac wiecej niz
50 cm poza lico sciany balkonu dostawianego lub balustrady balkonu.

4. Warunki techniczne montazu anteny, zwigzane z konkretng lokalizacja, typem, gabarytami i innymi
wymaganiami technicznymi wyszczegdlnionymi we wniosku o uzgodnienie montazu, okresla
Spotdzielnia. Wszelkie instalacje nieuzgodnione ze Spétdzielnig bedg demontowane.

5. Uzytkownicy indywidualnych anten finansujg wykonanie i utrzymanie anten i konstrukcji wsporczych.

6. W przypadku wykorzystywania anten dla celéw komercyjnej dziatalnosci gospodarczej pobiera sie
oplate za wykorzystywanie nieruchomosci wspdlnej dla celdw zarobkowych.

Rozdziat V1. Remonty, zmiany konstrukcyjne, przebudowa i zmiana elementéw budowlanych

mieszkania i instalacji stanowiacych jego wyposazenie.
§17.

1. Zamiar wykonywania prac budowlano-remontowych nalezy zglosi¢ Zarzadowi Spdldzielni z co najmniej 21
dniowym wyprzedzeniem. Zgtoszenie powinno by¢ przekazane w formie pisemnej lub na adres poczty
elektronicznej Spétdzielni.

2. Zgloszenie powinno zawiera nastepujgce informacje:

a) numer lokalu, imie i nazwisko Uzytkownika lokalu, telefon kontaktowy
b) opis planowanego zakresu prac,
c) przewidywany termin rozpoczecia i zakonczenia robét,
d) w przypadku planowanych zmian w instalacjach wewnetrznych oraz w lokalizacji
Scian, nalezy dotaczyc:
» szkic inwentaryzacyjny istniejgcego mieszkania (stan przed remontem)
»  szkic rysunkowy z docelowym planem mieszkania, na ktérym nalezy zaznaczy¢:
» zmiany usytuowania scian (z opisem materiatowym $cian nowych),
» zmiany w instalacji wentylacyjnej, elektrycznej, wodnej, kanalizacyjnej i gazowej, przebiegu
przewodow, lokalizacji licznikéw z.w. i c.w.
> zmiany umiejscowienia grzejnikéw; w przypadku wymiany grzejnikdw nalezy podaé ich
parametry techniczne. (Wymieniany grzejnik powinien posiadac tg sama moc grzewcza.
O ewentualnej zmianie mocy grzewczej wiasciciel lokalu jest zobowigzany do niezwiocznego
powiadomienia Spotdzielni.
3. Spoldzielnia moze wnies¢ zastrzezenia do planowanego zakresu robo6t budowlano—-remontowych w

sytuacji, gdyby:
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a) przedstawiony zakres prac byt niezgodny z prawem budowlanym,

b) naruszat prawidtowe funkcjonowanie wspdfistniejgcych instalacji w budynku,
c) zagrazat bezpieczenstwu mieszkancow,

d) naruszat zasady dobrego sasiedztwa.

4.  Prace okreslone w zgloszeniu mozna rozpocza¢ tylko po otrzymaniu pisemnej zgody Zarzadu Spétdzielni
uwzgledniajgc zawarte w niej warunki. Zgoda powinna by¢ przekazana zgtaszajgcemu w terminie 14 dni
od dokonania zgtoszenia, a w przypadku potrzeby uzyskania dodatkowych informacji, od momentu ich
przekazania. Zgoda zostanie przekazana w formie w jakiej dokonano zgtoszenia.

5. Przed rozpoczgciem prac Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zapoznania sig z trescig i przestrzeganiem
zasad niniejszego Regulaminu.

6.  Wszystkie zmiany konstrukcyjne (stawianie lub rozbieranie $cian, przebudowa balkonéw, przerdbki
instalacji sanitarnych: wodociggowych, kanalizacyjnych, elektrycznych, gazowych) mogg by¢
wykonywane tylko po uzyskaniu pisemnej zgody Spétdzielni.

7. W przypadku wystgpowania o uzyskanie zgody na zmiang Scian konstrukcyjnych, postawienie
dodatkowych Scian dziatowych, zmian instalacji elektrycznych, centralnego ogrzewania, gazowych,
wybudowanie daszku nad balkonem, do wniosku nalezy dolgczy¢ projekt techniczny planowanych
zmian sporzadzony przez uprawnionego w danej specjalnosci projektanta.

8. W przypadku niektorych zmian konieczne jest zgtoszenie budowy lub wykonywania innych robét
budowlanych organowi administracji architektoniczno-budowlanej lub uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
budowe (zgodnie z art. 291 30 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane). Jezeli wymagane jest
zgtoszenie budowy lub wykonywania innych robét budowlanych organowi administracji architektoniczno-
budowlanej lub uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, Uzytkownik lokalu obowigzany jest je uzyskac.

§18.

1. Uzytkownik lokalu; ktory samowolnie wykona zmiany niezgodnie z przepisami budowlanymi, a w
szczegdlnosci:

a) dokona zabudowy przed mieszkaniem z drugimi drzwiami otwieranymi na zewnatrz na ciag
komunikacyjny stanowigcy droge ewakuacyjng,

b) wykona zmiany instalacji gazowej lub elektrycznej w sposdb zagrazajacy bezpieczerstwu
innych uzytkownikéw budynku,

c) ostabisciany konstrukcyjne lub inne elementy konstrukcji budynku,

d) przebuduje instalacje w sposéb zakiécajacy dziatanie instalacji wspéinie eksploatowanych z
innymi uzytkownikami,

e) bezprawnie zainstaluje na dachu budynku antene telekomunikacyjna, elementy infrastruktury
sieci internetowej, reklam, itp.

ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody powstate z tego tytutu.

2. Spotdzielnia uprawniona jest do kontrolowania prawidlowosci prowadzonych prac, a po ich zakoriczeniu
rowniez pod katem ich zgodnosci z zakresem zadeklarowanym w pisemnym zgfoszeniu i wydanej przez
Spétdzielni zgodzie.

3. Uizytkownik lokalu zobowigzany jest, na Zzgdanie uprawnionych pracownikéw Spétdzielni, do
udostepnienia lokalu w celu dokonania kontroli robét.

4. W przypadku jakichkolwiek watpliwosci dotyczacych prawidfowosci prowadzonych robét, ujawnienia
prac, na ktére Spofdzielnia nie wyrazita zgody, lub uniemozliwienie pracownikom Spétdzielni kontroli
wykonanych prac budowlano-remontowo, Spétdzielnia moze wystapi¢ do Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego lub innych uprawnionych organéw o przeprowadzenie kontroli w remontowanym
przez Uzytkownika lokalu.

5. W przypadku stwierdzenia wykonania prac remontowo-budowlanych niezgodnie z zasadami
przewidzianymi w Prawie Budowlanym oraz w niniejszym Regulaminie, koszty przywrdcenia do stanu
pierwotnego, jak réwniez koszty kar i innych oplat ponosi Uzytkownik lokalu.
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§19,

1. Uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody i zniszczenia w sgsiednich mieszkaniach i w
czgsciach wspdlnych spowodowane przez podmioty wykonujace na jego zlecenie lub we wspétpracy z nim
prace remontowe, budowlane, wykoriczeniowe oraz przez podmioty odpowiedzialne za transport i
dostarczenie materiatéw budowlanych, wykoriczeniowych i innych stuzgcych do wyposazenia lokalu.

2. Uzytkownik lokalu jest obowigzany do poinformowania o tresci niniejszego Regulaminu wszelkie osoby
korzystajgce z jego lokalu oraz ekipy remontowe. Osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu ponosi petng
odpowiedzialnos¢ za niezgodne z niniejszym Regulaminem dziafania lub zaniechania oséb, ktérymi sie
postuguje przy wykonywaniu prace remontowo-budowlane, wykonczeniowych oraz innych prac
wykonywanych w lokalu.

Rozdziaf ViI. Przepisy porzadkowe obowiazujace w zwigzku z naprawami i zmianami wyposazenia
technicznego mieszkan i lokali uzytkowych.

§20.

1. Zakres prac remontowo-budowlanych nie moze wykracza¢ poza granice lokalu.

2. Naprawy i prace remontowo-budowlane wywotujgce hatasy powinny by¢ przeprowadzane w dni
powszednie w godzinach od 7% do 19%.

3. W czasie prowadzenia prac zabrania sie:

a) naruszania i ostabiania no$nosci $cian konstrukcyjnych oraz stropow,

b) stosowania narzedzi o duzej mocy udarowej, ktérych uzycie mogfoby spowodowaé drgania konstrukeji
prowadzace do peknigc lub innych uszkodzen $cian i stropéw w lokalach sgsiadujacych,

¢) zmieniania wymiaréw otwordw drzwi wejsciowych do mieszkania oraz wymiaréw otworéw okiennych,

d) zmieniania podziatéw okiennych (dopuszcza sie likwidacje lufcikéw) - wymég nie dotyczy okien
wychodzgcych na loggie elewacji wschodniej (podwdrzowej),

e) zmieniania kolorystyki elewadji, np.: koloru profili okiennych, koloru écian wnek balkonowych, koloru
balustrad balkonowych),

f) ingerencji w instalacje elektryczng, gazowa, wodng lub centralnego ogrzewania poza lokalem
mieszkalnym,

g) ingerencji w ukfad przewodow wentylacyjnych, niedozwolony jest demontaz kratek wentylacyjnych i
zakfadanie wiasnych urzadzerr wymuszajacych cigg, a takie podigczanie do przewodéw
wentylacyjnych okapdw nadkuchennych,

h) odtgczenia lokalu od instalacji centralnego ogrzewania,

i) zamiany grzejnikéw centralnego ogrzewania na ogrzewanie podtogowe.

4. Uzytkownik remontowanego lokalu w czasie prowadzenia prac zobowigzany jest do utrzymania czystosci
w czesciach wspdlnych, w szczegdInosci na klatkach schodowych, windach, w piwnicach lub na terenie
wokot posesii. Koszty sprzatania obcigzajg prowadzacego remont.

5. Obowigzkiem uzytkownika remontowanego lokalu jest zabezpieczanie ciggow komunikacyjnych -
korytarzy, klatki schodowej, wiatrotapu i windy - przed uszkodzeniem i zabrudzeniem.

6. W trakcie prowadzenia prac remontowych, naprawczych i przerébek technicznego wyposazenia
mieszkan nalezy przestrzega¢ nastepujgcych zasad:

a) niedopuszczalne jest wyrzucanie odpadéw remontowych, wyrzucanie gruzu z rozbiérki écianek,
podtdg, okladzin ceramicznych, elementéw instalacji wodnych i kanalizacyjnych do ogdlnych
pojemnikow na nieczystoéci komunalne,

b) niedopuszczalne jest takze wystawianie odpadéw remontowych na teren posesji,

c) w przypadku remontu nalezy zaméwi¢ na wtasny koszt w firmie zajmujacej sie  wywozem
odpadow specjalny pojemnik (kontener) na gruz lub jezeli zakres odpadéw jest nieznaczny,
specjalnie do tego celu przeznaczone worki na odpady. O zamiarze podstawienia kontenera lub worka
nalezy powiadomi¢ administracje Spétdzielni w celu uzgodnienia miejsca i czasu jego podstawienia
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oraz terminu usuniecia. Jednorazowy czas postoju kontenera nie powinien przekraczaé 14 dni.
Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do pilnowania niezwtocznego wywozu po ich zapetnieniu,
demontowane okna nalezy wywozic poza teren osiedla na wysypisko lub do utylizacji. W przypadku
pozostawienia przez lokatora zdemontowanych okien na klatce schodowej, przed budynkiem, w
komorze zsypowej lub innym miejscu, Spoltdzielnia odliczy od kwoty dofinansowania ustalonej
uchwatg Zarzadu optate za transport okien do miejsca sktadowania odpaddw,

w przypadku ustalenia Uzytkownika lokalu, ktéry nie dopetnit obowigzku utylizacji odpadéw
remontowych lub wielkogabarytowych we wlasnym zakresie i pozostawit je na terenie osiedla,
Spotdzielnia obcigzy Uzytkownika lokalu kosztami ich usuniecia, natomiast w przypadku braku
mozliwosci ustalenia Uzytkownika lokalu odpowiedzialnego za porzucenie na osiedlu odpadéw
pozostatych po remoncie lub wielkogabarytowych, Spotdzielnia zleci ich usuniecie, a kosztem takiej
operacji obcigzy wszystkich Uzytkownikow lokali,

instalacje wodociggowe, ktérych przerébka lub remont wymaga wylaczenia wody moina
naprawiaé wytacznie w dni powszednie, w godzinach od 9% do 14% z wylgczeniem sobét i dni
przedswigtecznych i Swigtecznych,

nalezy zwrdci¢ uwage, aby wielko$¢ drzwiczek rewizyjnych do zawordw instalacji wodnej, umozliwiata
odczyt i wymiane licznikow,

przy wymianie wodomierzy lub przerdbkach instalacji wodociggowej nalezy montowaé zawory
zwrotne,

wszystkie uszkodzenia glazury i innych wyktadzin spowodowane koniecznoscig wymiany (np. licznikéw
wody} lub usuniecia awarii obcigzajg Uzytkownika lokalu,

instalacje centralnego ogrzewania, ktorych przerébka wymaga spuszczenia wody ze ztadu mozna
wymienia¢ wytgcznie w miesigcach od czerwca do sierpnia. Z proébg o spuszczenie wody z pionu
lub z sieci, osoba prowadzgca remont powinna wystapi¢ co najmniej 7 dni przed planowanym
terminem wykonania tej operacji. Za ponowne uzupetnienie zfadu uzdatniong wodg nalezy wnie$¢
oplate w terminie i wysokosciach ustalonych przez Zarzad Spétdzielni. Szczegotowe zasady
wymiany grzejnikdw centralnego ogrzewania opisane sq w Zafgczniku nr 2 do niniejszego
Regulaminu,

w przypadku wykonywania w mieszkaniu jakichkolwiek napraw lub przerébek, ktore wymagaja
wytgczenia wody, energii elektrycznej, gazu lub ogrzewania w jednym lub kilku pionach
mieszkaniowych, wykonawca zobowigzany jest uzyska¢ zgode Spétdzielni i umiesci¢ ogtoszenie,
okresdlajagce przyczyny i przyblizony czas trwania wylaczenia po uprzednim uzgodnieniu ze
Spétdzielnia,

montaz urzadzen gazowych oraz prace zwigzane z instalacjami elektrycznymi i wodnokanalizacyjnymi
mogg by¢ przeprowadzane wytgcznie przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia zawodowe,
przy zakfadaniu paneli, glazury, boazerii lub innych wyktadzin Sciennych wszystkie instalacje gazowe
muszg by¢ prowadzone zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

ze wzgleddw ewakuacyjnych drzwi wejéciowe do mieszkania muszg otwierac sie do wewnatrz lokalu.
Wymdg nie dotyczy mieszkari skrajnych, zamykajgcych korytarz, ktérych otwarcie na zewnatrz nie
zaweza szerokosci drogi ewakuacyjnej,

wykonujgcy remont w mieszkaniu zobowigzany jest na biezgco sprzgtaé wszystkie
zanieczyszczenia powstate z tego tytutu na zewnatrz mieszkania (klatka schodowa, winda,
wiatrotap, chodnik przed budynkiem),

remonty i przerobki instalacji elektrycznych i gazowych moga by¢ wykonywane (po uprzednim
uzyskaniu pozwolenia Spétdzielni) wytgcznie przez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia,
malujgc elementy elewacji (okna, balkony) nalezy zachowac¢ kolorystyke uzgodniong ze
Spétdzielnig.

7. Nalezy profilaktycznie zapobiega¢ awariom poprzez odcinanie doptywu wody, gazu w razie
przewidywane] wielodniowej nieobecnosci w mieszkaniu.
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8.

Na wypadek awarii zaleca sie pozostawi¢ kontakt (telefoniczny, osobowy) w Spétdzielni lub u
sgsiadow, szczegdlnie w razie przewidywanej wielodniowej nieobecnosci w mieszkaniu.

Prace remontowe powinny by¢ prowadzone z zachowaniem postanowien ,,Regulaminu korzystania
z lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz zachowania porzadku domowego w budynkach i ich
otoczeniu na terenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Piaski” w Biatymstoku minimalizujgc wszelkie
ucigzliwosci i nie naruszajgc zasad wspotzycia sgsiedzkiego.

Rozdziat VIII. Przepisy dotyczace utrzymania technicznego lokali uzytkowych stanowigcych wlasnosé

Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Piaski”, pomieszczer przynaleznych do lokali mieszkalnych,
lokali uzytkowych ze spéidzielczym wiasnosciowym prawem, lokali uizytkowych
stanowigcych odrebna wiasno$¢ oraz lokali w najmie.

§21.
Najemca lokalu uzytkowego stanowigcego wtasno$¢ Spétdzielni obowigzany jest do wykonywania we
wiasnym zakresie drobnych napraw, w szczegdlnosci: drobnych naprawy podfég, drzwi i okien,
malowania Scian, podtdg oraz wewnetrznej strony drzwi wejsciowych, jak réwniez drobnych naprawy
instalacji i urzadzen technicznych zapewniajgcych korzystanie ze swiatfa, ogrzewania lokalu, doptywu
i odptywu wody, w tym armatury sanitarnej.
Spotdzielnia obowigzana jest do wykonywania cigizgcych na niej napraw koniecznych, bez
przeprowadzenia ktorych korzystanie z lokalu przez Najemce jest niemoiliwe, lub potaczone z
dotkliwymi ucigzliwosciami.
Najemca jest obowigzany ponosi¢ drobne naktady potaczone ze zwyktym uzywaniem lokalu
oraz do naprawy lub wymiany elementéw konstrukcyjnych lokalu i elementéw wyposazenia lokalu
uszkodzonych z jego winy.

§22,

Zasady wykonywania napraw i remontdw w pomieszczeniach przynaleznych do lokali mieszkalnych,
lokalach uzytkowych wtasnosciowych, lokalach uzytkowych stanowigcych odrebna wtasnosé¢ oraz lokalach
w najmie, sganalogiczne jak w lokalach mieszkalnych.

§23.

Regulamin wchodzi w zycie po podjeciu uchwaly nr 6 przez Rade Nadzorczg w dniu 27 marca 2024 r.iz
tym dniem traci moc ,Regulamin zasad utrzymania technicznego zasobow Spétdzielni Mieszkaniowej
»Piaski” w Biatymstoku, uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 21 grudnia 2010 r. ze zm.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

?)O'%/ ?OJ@ b\‘

Piotr Pawtowski

Danuta Tarka

— - —_ - strona g e R - - - R




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

Zatacznik nr1do
Regulaminu zasad utrzymania technicznego zasobéw
Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Piaski” w Biatymstoku

Biatystok, dnia ....ccccovveveueeeeerrnen.

Imie i Nazwisko

Adres

Rodzaj i numer dokumentu tozsamosci

Rod:zaj tytutu prawnego do zajmowanego lokalu

OSWIADCZENIE

Ja, nizej podpisany(a)* oswiadczam, ze:

1.

Przejmuje petng odpowiedzialno$¢ cywilng wobec oséb trzecich zwigzang z odpowiednim
zamocowaniem ha zewngtrz budynku i uzytkowaniem przeze mnie:

1) anteny satelitarnej*,

2} anteny do odbioru sygnatu RTV ze stacji naziemnej*,

3) anteny do odbioru sygnatu internetowego?*,

4) innego urzadzenia.

Przejmuje peing odpowiedzialnos¢ cywilng wobec Spoétdzielni Mieszkaniowej,,Piaski" w Biatymstoku
powstatych w trakcie uzytkowania zamontowanej przeze mnie anteny do odbioru pregraméw RTV
nadawanych z nadajnikéw satelitarnych*/sygnatu z nadajnikéw naziemnych*/sygnatu
internetowego™®/ uszkodzen mienia, w tym uszkodzen lub zabrudzen elewacji budynku, okien i
balustrad innych lokali w budynku.

Zobowigzuje sie do prowadzenia na wiasny koszt biezgcej konserwacji zamontowanej anteny,
konstrukcji wsporczej anteny oraz dbania o© zachowanie estetycznego wygladu catosci
zamontowanych na zewngtrz lokalu konstrukgcji i urzadzen anteny.

Zobowigzuje sie na kaide wezwanie Spofdzielni do umozliwienia jej upowaznionym osobom
przeprowadzenia kontroli sposobu montazu i warunkdéw eksploatacji anteny.

Zobowigzuje sie corocznie - w zwigzku z rocznymi przegladami budynku - sktada¢ oswiadczenie o
stanie technicznym konstrukcji anteny.

Na kazde wezwanie Zarzadu Spotdzielni, zwigzane z koniecznoscig wykonania prac remontowych na
dachu lub elewacji budynku, w tym wykonywania ocieplenia $cian budynku lub wymiany pokrycia
dachu, zobowigzuje sie do demontazu anteny wraz z konstrukcja we wiasnym zakresie, a w
przypadku niewykonania przeze mnie tego obowigzku wyrazam zgode na obcigzenie mnie kosztami
demontazu anteny wykonanego przez inne osoby na zlecenie Spétdzielni lub przez samg Spatdzielnie.
Przyjmuj do wiadomosci, ze Spotfdzielnia Mieszkaniowa ,,Piaski" nie ponosi odpowiedzialnosci za
uszkodzenia lub kradziez zamontowanego urzgdzenia spowodowane przez osoby trzecie.

* niepotrzebne skresli¢

czytelny podpis
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10.

11.

Zatgeznik nr 2 do
Regulaminu zasad utrzymania technicznego zasobow
Spoldzielni Mieszkaniowej ,Piaski” w Bialymstoku

Warunki techniczne wymiany grzejnikéw w zasobach
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Piaski” w Biatymstoku

Wymiana grzejnika/6w o mocy okreslonej w projekcie odbywac sie moze w okresie miedzy
okresami grzewczymi, jednak nie pozniej niz do dnia 31 sierpnia kazdego roku. W zwigzku z tym
wnioski przyjmowane bedg do dnia 15 sierpnia biezgcego roku . Nie dotyczy to przypadkéw
awaryjnych i losowych.

W zwigzku z wymiang grzejnika/éw Uzytkownik lokalu ponosi wszelkie koszty: w tym doboru,
zakupu i wymiany grzejnika/éw wraz pozostatymi elementami instalacji, koszt zrzutu wody ze
zfadu oraz jego napetnienia.

Nowe grzejniki powinny posiada¢ atest, mie¢ min. 3 letni okres gwarancji, by¢ dopuszczone do
stosowania w budownictwie wielorodzinnym oraz posiada¢ wytrzymatos¢ na cisnienie robocze
0,6 MPa. Dokumenty potwierdzajgce spetnienie w/w warunkéw nalezy dostarczy¢ do Spdidzielni.
Wymiana grzejnika c.o. na inny typ wymaga pisemnej zgody Zarzgdu Spotdzielni, w ktérej
okreslona zostanie moc, parametry i podane typy grzejnikéw, ktdre sgdopuszczone do stosowania
przez Spétdzielnie.

Wymiana grzejnika/éw dokonywana jest wedtug ,,Schematu” otrzymanego ze Spétdzielni i pod
nadzorem stuzb technicznych Spéidzielni. Stuzby techniczne Spéidzielni po zgloszeniu przez
Uzytkownika zakoriczenia prac wymiany, dokonajg wizji lokalnej sprawdzg poprawnosé montazu
grzejnika/6w biorac pod uwage ich moc i parametry techniczne podane w projekcie archiwalnym
oraz rozstaw rur przylaczeniowych, wymiary grzejnika/éw i zamontowanie zaworu na rurze
przyfgczeniowej powrotne;j.

Rury przytaczeniowe do grzejnika/éw nalezy wykonac z tego samego materiatu, co wewnetrzna
instalacja centralnego ogrzewania. Na rurze przytgczeniowej powrotnej nalezy zainstalowaé
zawor kulowy odcinajacy.

Po wymianie grzejnika/éw, przed napetnieniem instalacji musi by¢é dokonana przez stuzby
techniczne Spaétdzielni wizja w lokalu, celem sprawdzenia poprawnosci montazu grzejnikéw biorac
pod uwage ich moc i parametry techniczne podane w projekcie archiwalnym oraz rozstaw rur
przylaczeniowych, wymiary grzejnika i zamontowanie zaworu na rurze przytaczeniowej
powrotnej.

Wykonawstwo rob6t zwigzanych z wymiang grzejnikéw naleiy powierzy¢ wykonawcy
posiadajgcemu doswiadczenie przy wykonywaniu tego typu robot i posiadajgcemu stosowne
uprawnienia eksploatacyjne.

W przypadku awarii grzejnika w okresie gwarancji wszelkie konsekwencje z tego tytutu ponosi
Uzytkownik lokalu, a po okresie gwarancji obowigzek usunigcia awarii grzejnika przejmuje
Spoidzielnia.

W przypadku awarii zamontowanych grzejnika/dw innych typéw niz wskazane przez Spotdzielnie po
okresie gwarancyjnym, Uzytkownik lokalu moze byC obcigzony kosztami zakupu czesci i
wypozyczenia narzedzi do usuniecia awarii.

Zamontowane nowe grzejniki stanowig wyposazenie mieszkania i w przypadku przekazania
mieszkania spotdzielni lub jego sprzedazy grzejniki nalezy pozostawi¢ w mieszkaniu - Spétdzielnia
nie zwraca kosztow ich zakupu i montazu.
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