PROJEKT

UCHWALA Nrl
z dnia 25 czerwca 2025 r.
Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Piaski” w Bialymstoku

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spéldzielni w 2024 r.

Na podstawie § 24 pkt 2 Statutu Spéldzielni Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoldzielni,
po zapoznaniu si¢ z przedstawionymi przez Zarzad Spoéldzielni materialami dotyczacymi
dzialalnosci Spoétdzielni w roku 2024 i wnioskiem Rady Nadzorczej, zatwierdza ,Sprawozda-

nie Zarzadu z dziatalnosci Spéldzielni Mieszkaniowej »Piaski« w 2024 r.”.

Glosy ,za” uchwalq ..........cccoeeeeeeeeei..
Glosy ,przeciw” uchwale ....................
Glosy ,wstrzymujqce sie” .....................

Liczba cztonkéw uczestniczqcych w glosowaniu ........................

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

Kinga Kudzinowska
I
prawny
BI/819



PROJEKT

UCHWALA Nr2
z dnia 25 czerwca 2025 r.
Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Piaski” w Bialymstoku

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoldzielni za 2024 r.

Na podstawie § 24 pkt 2 Statutu Spoéldzielni Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spétdzielni, po
zapoznaniu si¢ 2z przedstawionym przez Zarzad Spoidzielni ,Sprawozdaniem
finansowym za 2024 r.” oraz pozytywna opinia Rady Nadzorczej, zatwierdza

»~Sprawozdanie finansowe Spétdzielni za 2024 r.”.

§1.

Elementami sprawozdania sa:
1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
2) bilans sporzadzony na dzien 31.12.2024 r. zamykajacy sie¢ po stronie aktywow
1 pasywow suma 27 218 306,29 zi
3) rachunek zyskow i strat (wariant poréwnawczy) za rok obrotowy od 01.01.2024 r.
do 31.12.2024 r. wykazujacy:
- zysk netto w kwocie 888 166,32 =zl
- wykazany w rachunku zyskow i strat wynik na GZM nieruchomosci za rok 2024:
nadwyzka kosztéw nad przychodami w kwocie 517 045,83 zt
4) dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego.
§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zalaczniki do uchwaty:

Sprawozdanie finansowe za rok 2024 obejmujace wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans
Spétdzielni za rok 2024, rachunek zyskow i strat za rok 2024 oraz dodatkowe informacje i objasnienia
do sprawozdania finansowego.

Glosy ,za” uchwalq ............................
Glosy ,przeciw” uchwale ....................
Glosy ,wstrzymujqce sie” ..........c.ccoeue.

Liczba cztonkéw uczestniczacych w glosowaniu ........................

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

Kingo Kydzinowska
Ly
rodta prawny
8i/819



PROJEKT

UCHWALA Nr3
z dnia 25 czerwca 2025 r.
Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Piaski” w Bialymstoku

w sprawie: udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzadu Spoéldzielni Piotrowi
Maksimowiczowi za gkres od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r.

Walne Zgromadzenie Czlonkow Spéldzielni, dzialajac zgodnie z § 24 pkt 3 Statutu Spél-
dzielni, na podstawie wniosku Rady Nadzorczej, w glosowaniu tajnym, udziela absolutorium
Zastepcy Prezesa Zarzadu Spéldzielni Piotrowi Maksimowiczowi za okres od 1 stycznia 2024
r. do 31 grudnia 2024 r.

Glosy ,za” uchwatq .............coccoooon..
Glosy ,przeciw” uchwale ....................
Glosy ,wstrzymujqce ste” .........c.ccoue....
Glosy niewazne .............ccccocveeunnnn,

Liczba cztonkéw uczestniczgceych w glosowaniu .......................

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

Kinga Kudzinowsko

e

radéa prawny
Bi/819



PROJEKT

UCHWALA Nr4
z dnia 25 czerwca 2025 r.
Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Piaski” w Bialymstoku

w sprawie: udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu Spoéidzielni Katarzynie Puzuk
za okres od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoldzielni, dzialajac zgodnie z § 24 pkt 3 Statutu Spoél-
dzielni, na podstawie wniosku Rady Nadzorczej, w glosowaniu tajnym, udziela absolutorium
Czlonkowi Zarzadu Spoéldzielni Katarzynie Puzuk za okres od 1 stycznia 2024 r.
do 31 grudnia 2024 r.

Glosy ,za” uchwalq ..o
Glosy ,przeciw” uchwale ....................
Glosy ,wstrzymujqce sie” ....................
GIOSHTREIHAZNE corvavmisnvsinaas

Liczba czionkéw uczestniczqcych w glosowaniu ..............cceeee...

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

Kingo Kr,r_d;fnptlirska
4 ‘J ]
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PROJEKT
UCHWALA Nr5
z dnia 25 czerwca 2025 r.
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Piaski” w Bialymstoku

w sprawie: udzielenia absolutorium Piotrowi Chréscikowi — oddelegowanemu czlonkowi
Rady Nadzorczej do czasowego pelnienia funkcii Prezesa Zarzadu za okres

od 1 stycznia 2024 r. do 20 maja 2024 r.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoéldzielni, dzialajac zgodnie z § 24 pkt 3 Statutu Spol-
dzielni, na podstawie wniosku Rady Nadzorczej, w glosowaniu tajnym, udziela absolutorium
Piotrowi Chroéscikowi — oddelegowanemu czlonkowi Rady Nadzorczej do czasowego pelnienia

funkcji Prezesa Zarzadu za okres od 1 stycznia 2024 r. do 20 maja 2024 r.

Glosy ,za” uchwalq ........cc.ccccccooee.
Glosy ,przeciw” uchwale ....................
Glosy , wstrzymujqce sie” .....................
GLoSY MISWAZNE o vaviissvsnasyasvssn

Liczba czlonkéw uczestniczqcych w glosowaniu ...........cc.ccco......

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

Kingo Ki 2inowsko
1\'{1 Un
radca prawny
Bl/819



PROJEKT

UCHWALA Nré6
z dnia 25 czerwca 2025 r.
Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Piaski” w Bialymstoku

w sprawie: przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej z dzialalnosci w 2024 r.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoéldzielni, dzialajac zgodnie z § 24 pkt 2 Statutu
Spoétdzielni, przyjmuje sprawozdanie Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,Piaski”
w Bialymstoku z dziatalnosci w 2024 r.

Glosy ,za” uchwatq ............coveveeeeenee.
Glosy ,przeciw” uchwale ....................
Glosy ; tustrzymujgcee Sie™ oo

Liczba czionkéw uczestniczqcych w glosowaniu .............ccceeve.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

Kinga Ilfuﬂzlnow:ba

ok sety
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PROJEKT

UCHWALA Nr7
z dnia 25 czerwca 2025 r.
Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Piaski” w Bialymstoku

w sprawie:_przyjecia kierunkéw dziatalnosci Spéldzielni na lata 2025 — 2027

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoéldzielni, dzialajac zgodnie z § 24 pkt 1 Statutu
Spoldzielni, na podstawie wniosku Zarzadu Spoéldzielni, uchwala kierunki dziatalnosci

Spoldzielni na lata 2025 - 2027, stanowiace zalacznik do niniejszej uchwaty.

Glosy ,za” uchwalq ...........c.......c........
Glosy ,przeciw” uchwale ....................
Glosy , wstrzymujgce sie” ...........ccoeveenn.

Liczba czlonkow uczestniczacych w glosowaniu .............cc.........

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

Kingo {ﬁi’[?ﬁw

radca prawny
Bi/818



KIERUNKI ROZWOJU DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,PIASKI”
W LATACH 2025 - 2027

1. WSTEP

Na podstawie art. 38 Ustawy Prawo Spoldzielcze uprawnieniem Walnego Zgromadzenia jest

okreslanie kierunkdw dziatalnosci Spotdzielni
Dokument okresla ramowo zasady kontynuacii z lat ubiegtych i docelowe kierunki rozwoju Spotdzielni

w najblizszych latach.

2. SZANSE | ZAGROZENIA

Najwigksze zagroZenia plyng z otoczenia zewnetrznego, a zwigzane sg z niestabilno$cia sytuaci
prawnej i dokonywanymi wcigz diametralnymi zmianami zasad funkcjonowania spdldzielczosci
mieszkaniowej.

Szanse Spotdzielni to przede wszystkim duza wiedza o budynkach poddanych jej opiece i stanowigcych
jej wiasnos¢ lub wspolwlasnos¢, wypracowany od lat system wspoidziatania z mieszkaricami, wysokie
kompetencje personelu Spoldzielni oraz odpowiedzialno$¢ za dziatania w obrebie budynkow
mieszkaniowych, wiasnych oraz stanowigcych cudzg wlasno$¢. Uczestnictwo w zyciu spolecznosci
spoldzielczych zmniejsza wyalienowanie spoteczne oséb starszych, samotnych i ubogich.

3. CELE SPOLDZIELNI NA LATA 2025-2027

Podstawowym celem dziatania Spotdzielni w tych latach bedzie utrzymanie i podwyzszanie jakosci
zarzadzania posiadanymi zasobami w celu zwiekszania zadowolenia czlonkéw i mieszkancow
Spotdzielni, racjonalizacja i wzglednej minimalizacja kosztéw eksploatacyjnych oraz propagowanie
wizerunku Spotdzielni jako organizacii przyjaznej jej czionkom i mieszkaricom.

4. KIERUNKI ROZWOJU W ZAKRESIE POSZCZEGOLNYCH CELOW

A) ROZWOJ UPRAWNIEN ZWIAZANYCH Z PRAWAMI CZLONKOW | MIESZKANCOW

Dalszy rozwoj praw cztonkdw i mieszkancow bedzie realizowany przede wszystkim poprzez:
1. konsultowanie planowanych zamierzen remontowych w kazdej nieruchomosci z cztonkami i

wiascicielami lokali,

2. udzielanie pomocy czionkom w zakresie zwigzanym z mozliwoscig uzyskania dodatku
mieszkaniowego,

3. prowadzenie doradztwa i pomocy prawnej w sprawach zwigzanych z prawem do lokalu oraz ze
zmianami technicznymi, eksploatacjq i utrzymaniem technicznym lokali,



4. doskonalenie strony intemetowej Spoldzielni, zwlaszcza pod katem rozszerzenia zakresu
informacji ogoinej i zapewnienia szybkiego kontaktu oraz informacji udzielanych czionkom po

zalogowaniu sie na stronie,
5. zapewnienie wszechstronnego przeptywu informacji pomiedzy czlonkami a Spoldzielnia, przede

wszystkim poprzez cykliczne przygotowywanie materiatow informacyjnych rozsytanych z innymi
pismami do czlonkow Spotdzielni,

6. propagowanie zasady solidaryzmu i wspoldziatania oraz wspieranie wszelkich inicjatyw majacych
na celu poprawe warunkow zamieszkiwania opartych o te zasady, zwlaszcza tych, ktore nie
powodujg powstania nadmiernych kosztow obcigzajacych cztonkdw i innych mieszkancow,

7. tworzenie warunkéw dla dziatania rozjemstwa i mediacji w sprawach spornych pomiedzy
czlonkami, powstajacych w wyniku wspoinego uzytkowania nieruchomosci

8. wspolprace z organami porzadku publicznego w celu utrwalania poczucia bezpieczenstwa i
oprawy relacji miedzysasiedzkich zwigzanych z zamieszkiwaniem w jednym budynku lub osiedlu.

B) EKSPLOATACJA | UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWYCH

W celu utrzymania prawidlowego stanu technicznego budynkéw wchodzacych w skiad zasobow
mieszkaniowych SM Piaski konieczne bedzie prowadzenie na duzq skale dziatan remontowo-

modernizacyjnych.

Najwazniejszymi celami w tej kwestii powinny by¢:

- termomodemizacja stropodachow majgca na celu podniesienie energooszczednosSci termicznej
budynkow, a tym samym zwigkszenia komfortu uzytkowania lokali na jedenastych pigtrach zarowno
najemcow jak i uzytkownikow lokali,

- kontynuacja modernizacji dachéw pod wzgledem hydro izolacji majaca na celu wyeliminowanie
nieszczelno$ci poszy¢ dachowych, a tym samym podniesienia komfortu mieszkancow ostatnich

kondygnacii

- modernizacja i naprawa instalacji odgromowej na powierzchniach poziomych stropodachow
- kontynuacja dofinansowania do wymiany stolarki okiennej w lokalach mieszkaniowych,

- sukcesywna wymiana dzwigow osobowych + negocjacje cenowe pakietow serwisowych majgce na
celu ograniczenie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg wind i podniesienie standardow obstugi

serwisowe.



- z powodu bardzo zlego stanu technicznego instalacji wody uzytkowej i kanalizacyjnej w budynkach
spoldzielni konieczna jest sukcesywna wymiana w/w instalacji w budynkach spotdzielni,

- rozpoczecie modernizacii instalacji elektrycznej w budynkach nalezacych do zasobdw spétdzielni jak
rowniez rozwazenie modernizacji instalacji w czesciach wspoinych na klatkach schodowych i piwnicach
na zasilenie napigcia — 24V co spowoduje ograniczenie pradu do np. lodéwek zamrazarek podpietych

do zasilania w cze$ciach wspolnych.

- rozpoczecie montazu instalacii paneli fotowoltaicznych na potaciach dachowych budynkéw majgcych
na celu w pozniejszym czasie zmniejszenie (obnizenie kosztow) eksploatacji w czgéciach wspolnych,
jak rowniez instalacja magazynéw energii, a to umozliwitoby ekonomiczne zarzadzanie energig w
godzinach szczytu.

- wykonanie audytow instalacji CO i CWO co umozliwi doktadniejsze gospodarowanie ,cieptem"”.

W dalszym ciggu dzialania spotdzielni zwigzane z eksploatacijg nieruchomosci w zasobach spétdzielni
zmierza¢ powinny do poprawy stanu techniczno-eksploatacyjnego co w przysziosci przektada¢ sie
bedzie na zmniejszanie kosztow eksploatacii, a to przetozy sig na poprawe komfortu Zycia czionkéw
Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski.

Konieczne jest wprowadzenie nowoczesnych technologii, materiatéw i nowych rozwigzar budowlanych
majgcych na celu obnizenie kosztow remontowo modernizacyjnych. Z doswiadczenia i nabytej wiedzy
oczywistym jest, ze nalezy sie skupi¢ na zapobieganiu, a nie na poprawianiu uszkodzen w naszych
nieruchomosciach. W dzisiejszych czasach priorytetem jest podjecie dziatan remontowo
modernizacyjnych z rzetelnymi wykonawcami i podwykonawcami co w przysziosci doprowadzi do
zmniejszenia poniesionych kosztéw remontowych. Jak réwniez stworzenie procedur majacych na celu
zabezpieczenie interesow spotdzielni (spotdzielcow) przed nierzetelnymi wykonawcami.

- dbanie o tereny zielone, kontrolowanie stanu drzewostanu wysokiego na terenie spéldzielni,
wykonywanie korekt koron drzewnych, usuwanie chorych drzew, a na ich miejsce wykonywanie
nasadzen zgodnie z obowigzujacymi przepisami nakladanymi przez ustawodawce. Sukcesywne
porzadkowanie drzewostanu, tych blokéw majace na celu udostepnienie terenu pojazdom ratowniczym,
wynikajacych z przepisow PEPOZ, ktére naklada na spéldzielnie ustawodawca.

- biezgce dbanie o stan techniczny placow zabaw co przenosi sie na bezpieczenstwo najmodszych
mieszkancow naszego osiedla,

- sukcesywna instalacja wiat $mietnikowych na wszystkich zadaniach spéidzielni majaca na celu
podniesienie zardwno waloru estetycznego jak i higienicznego sktadowania w kontenerach segregacii
odpadow komunalnych, a tym samym wyprowadzenia konteneréw z sypdw $mietnikowych co w
przysziosci przefozy sie na podniesienie komfortu zycia naszych mieszkancow,

- ulepszenie, modernizacja i biezgce prowadzenie strony internetowej spoldzielni, poprzez regularng
aktualizacje dziatan prowadzonych przez spotdzielnie mieszkaniowa,



- biezace analizowanie kosztéw dostaw mediow, szukanie tariszych ale solidnych i odpowiedzialnych
dostawcow, regularne wykonywanie audytow energetycznych.

- wprowadzenie i sukcesywne uzupetnianie cyfrowej ksiggi obiektu dla budynkow pozostajgcych w
zasobach Spétdzielni,

- podejmowanie prob pozyskiwania z instytucji panstwowych takich jak PEFRON oraz funduszy z
programu dostepnosci w celu podniesienia komfortu Zycia niepetnosprawnym mieszkaricom naszego

osiedla.

C) WLASNA DZIALALNOSC GOSPODARCZA | FINANSOWA

W celu zmniejszenia obciazen z tytutu lokali mieszkaniowych konieczne jest prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej zwigzanej z wynajmem lokali uzytkowych. Odplatng dzierzawg powierzchni pod cele
handlowe, oraz pozyskanie nowych $rodkéw finansowych np. z wynajmu powierzchni reklamowych,
wynajmu stanowisk parkingowych (dedykowanych) znajdujacych si¢ przed szlabanami parkingowymi.
W momencie zrealizowania projektu instalacji fotowoltaicznej, ekonomicznie uzasadnione bylo by
utworzenie stanowisk do fadowania pojazdow elektrycznych.
W wyniku rozpoczynajacej sie w najblizszym okresie budowy przychodni w DSK (na terenie obecnego
parkingu), a tym samym zawieszenie dzialalnosci przez firme zajmujacq sie wynajmem krotko
terminowym na zasobach szpitalnych, ekonomicznie uzasadnione by bylo rozpoczaé dziatania w celu
uzyskania mozliwosci wybudowania parkingu wielopoziomowego (od poziomu -2 lub -1 do poziomu 2),
ktory miescit by w sobie w czesci dolnej garaze dla cztonkow spétdzielni, a w czesci gornej powierzchnie
parkingowa do wynajmu komercyjnego krotkoterminowego (strefa ptatnego parkowania A). Co w
przysztosci mogloby doprowadzi¢ do obnizenia kosztow czynszow (poprzez wykupienie na wiasnos¢
gruntéw z pod dzierzawy wieczystej). A to w pozniejszym czasie ( wybudowanie w/w parkingu
podniostoby/zwiekszylo by majatek Spotdzielni Mieszkaniowej a to bedzie przektadato sig na majatek
samych spotdzielcow.
W dalszym ciagu bedzie kontynuowana dzialalnos¢ gospodarcza zwigzana odplatnym wykonywaniem
usfug konserwatorskich w zakresie napraw w mieszkaniach. Ponadto kluczowym przedsigewzigciem jest
utrzymanie we wiasciwym stanie techniczno-eksploatacyjnym posiadanego majatku, a w zwigzku z
powyzszym podjecie nastepujacych dziatan:

- w dalszym ciagu intensywne kontynuowanie dzialan remontowo-modernizacyjnych majgcych na celu

podnoszenia wartosci rynkowej wraz z stanem technicznym, estetycznym i uzytkowym lokali

uzytkowych na jedenastych kondygnacjach budynkoéw mieszkalnych oraz w pawilonach handlowo-

ustugowych Spotdzielni oraz ich otoczenia, a takze innego mienia Spoldzielni przeznaczonego do

uzytku cztonkow i mieszkancow,

- utrzymywanie na wiasciwym poziomie wysokosci funduszy celowych Spoldzielni,

- utrzymywanie bezpiecznej wysokosci wskaznikow finansowych Spotdzielni, w tym w glownie

wskaznikow odpowiadajacych za plynnosc¢ finansowa,



- intensyfikowanie dziatan zwigzanych z windykacjg naleznosci Spétdzielni oraz biezace i aktywne
monitorowanie powigzane z motywowaniem diuznikow majace na celu zmnigjszanie zobowigzan

wobec Spotdzielni.

D) DZIALALNOSC SPOLECZNA | KULTURALNO-OSWIATOWA SPOLDZIELNI

Dzialalnos¢ spoleczna i kulturalno-oéwiatowa Spéltdzielni ograniczona jest praktycznie do
okazjonalnych imprez na $wiezym powietrzu i funkcjonowania Klubu Seniora . Dziatajgca w jego
ramach grupa osob bedzie nadal wspierana organizacyjnie, logistycznie oraz materialnie. Ze wzgledu
na pozytywne efekty ich dziatart w postaci pomocy, integracji i konsolidaciji 0séb starszych z naszego
osiedla, dziatalno$¢ Klubu Seniora powinna by¢ dalej utrzymana, a nawet poszerzona.

E) KSZTALTOWANIE STRUKTURY KOSZTOW | PRZYCHODOW

Realizujac zasady wiasciwej gospodarki finansowej oraz szeroko pojmowanej zwykiej gospodarnosci,
ktore razem tworzg strukture kosztow i przychodéw mozna zatozy¢ nastepujace cele: - utrzymywanie
wlasciwych proporciji kosztéw osobowych w kosztach ogoinych,

- realizowanie polityki skutkujgcej dbatoscig o generowanie przychodéw i minimalizowanie kosztow,

- utrzymywanie kosztow zarzadzania w oplacie eksploatacyjnej na poziomie poréwnywalnym, w

stosunku do oferty rynkowej innych podmiotow,
- ciggta racjonalizacja i relatywne zmniejszanie kosztow funkcjonowania Spotdzielni.

Z-ca PREZESA ZARZADU p EZES_,ZARZADU
Kierownik Dzialu Technicznego T
/,//_ i f’/f'_—./-/wft'//ﬁi‘(_//
P:%Eﬁa’z}?fﬁnwhsz mg%rmd Bk sl
SPOLDZIELKNIA MIESZKANIOWY
»PTASKI”

15-281 Bialystok, ul. Legicnowa 8A
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Kierunki rozwoju Spétdzielni w latach 2025-2027

I. Zmiany strukturalno-organizacyjne

Termin realizacji

Uwagi

zmiany Statutu, regulaminéw i innych
wewnetrznych dokumentow

2025 -2027

doskonalenie i wdrazanie technik
informatycznych do polepszenia
funkcjonowania Spotdzielni

2025 -2027

Il. Gospodarka zasobami mieszkanio

wymi

Modernizacja budynkéw i ich
otoczenia w tym miedzy innymi:

2025 -2027

sukcesywna wymiana instalaciji
wodno-kanalizacyjnych

biezace

modernizacja instalacji elektrycznych
w budynkach

biezace

systematyczna wymiana dzwigow
osobowych

2025-2027

rozpoczecie wymiany instalacii
centralnego ogrzewania — prace
dokumentacyjne FENIX, program
Dostepnosc¢ +, lub pozyskanie
srodkow z finansowan
preferencyjnych

2025-2027

Ksztattowanie i utrwalanie wiedzy
mieszkancow w zakresie utrzymania
mieszkan

2025-2027

lll. Dziatalno$¢ spofeczno-kulturalna

Wspieranie dziatalnosci Klubu biezgce
Seniora

Angazowanie si¢ w organizacje

festynu z okazji Dnia Dziecka dla biezace

dzieci mieszkancow SM Piaski

IV. Dzialalno$¢ informacyjna

Upowszechnianie informaciji o
dziatalnosci Spotdzielni poprzez
strone internetowg oraz media
spofecznosciowe

biezgca

Coroczne przekazywanie czionkom
skrétow sprawozdan z pracy Rady
Nadzorczej i Zarzadu w postaci
plikow zamieszczonych na stronie
internetowej Spotdzielni SM ,Piaski”

biezaca
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PROJEKT

UCHWAELA Nr8
Zz dnia 25 czerwca 2025 r.
Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Piaski” w Bialymstoku

w sprawie: podzialu nadwyzki bilansowej za 2024 r.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoéldzielni, dzialtajac zgodnie z § 24 pkt 5 Statutu

Spoétdzielni przeznacza nadwyzke bilansowsg za 2024 r. (zysk netto) w wysokosci 888 166,32

zl (slownie: osiemset osiemdziesiat osiem tysiecy sto szescdziesiat szesc zlotych trzydziesci

dwa grosze) na:

1) pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w zakresie obciazajacym
czlonkéw Spoéldzielni za 2024 r. w kwocie 517 045,83 zl oraz pokrycie nierozliczonych
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w zakresie obciazajacym czlonkow
Spoldzielni za 2023 r. w kwocie 190 723,75 zi;

2) fundusz remontowy Spoéldzielni — cze$¢ interwencyjna w kwocie 180 396,74 zi.

Glosy ,za” uchwatq ..........cc..ccoeevuvneee.

Glosy ,przeciw” uchwale ....................

Glosy , wstrzymujace sie” .....................

Liczba czlonkéw uczestniczacych w glosowaniu ..........cccceeeene.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

Kingo Kudz.frnowska
WO
radca prawny
B81/819



PROJEKT

UCHWALA Nr9
z dnia 25 czerwca 2025 r.
Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,Piaski” w Bialymstoku

w sprawie: wyboru delegata na Zjazd Przedstawicieli Spotdzielczego Regionalnego Zwiazku
Rewizyjnego w Bialymstoku.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoéldzielni, dzialajac zgodnie z § 24 pkt 14 oraz zgodnie
z § 39 w zwiazku z § 37 Statutu Spéldzielni, uchwala sie¢ co nastepuje:
§1

WYy FPallgiPaiE . oecpecsimsissniinesiiins s S na delegata w celu
reprezentowania Spoéldzielni na Zjeidzie Przedstawicieli Spéldzielczego Regionalnego

Zwiazku Rewizyjnego w Bialymstoku.

§2
Uchwala obowiazuje z dniem podjecia.

Glosy gza® Uehivalg wasvnrnssmvsns
Glosy ,przeciw” uchwale ....................
Glosy ,,wstrzymujqgce sie” ............ccceen...
Glody miewdazne .. .oanvsiias

Liczba czlonkéw uczestniczqgeych w glosowaniu ............cccc.uue.e.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

Kingo Kudzinowskg
47
rodeo E)J%wr;y
Bi/819
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k- 09 UCHWALA Nr
wel.| 2025 96_ z dnia 25 czerwca 2025 r.
L. dz, ../ = fhd. Walnego Zgromadzenia Czlonkéw

Podpie weofbdts—gpsldzielni Mieszkaniowe] ,,Piaski” w Bialymstoku

W sprawie: oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan, jaka moze zaciagnaé Spéldzielnia w
latach 2025-2030.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 7 ustawy Prawo spoéldzielcze (Dz. U. 2024 r., poz. 593 ze
zm.) oraz § 24 pkt 9 Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,Piaski” w Bialymstoku, Walne

Zgromadzenie uchwala, co nastepuje:

§1

1. Oznacza sie najwyzsza sume zobowiazan do kwoty 30.000.000,00 zlotych (stownie:
trzydziesci milionéw zlotych), do ktéorych zaciagania upowaznia sie Zarzad
Spéldzielni, na cele zwigzane z nabyciem od Miasta Bialystok dzialki gruntu oraz
realizacja inwestycji polegajacej na budowie parkingu wielopoziomowego przy ulicy
Waszyngtona 22 w Bialymstoku, co stuzy¢ ma zaspokajaniu potrzeb czlonkow
Spoldzielni oraz ich rodzin, a takze prowadzeniu dzialalnosci wynajmu
krotkoterminowego.

2. Postanowienia niniejszej uchwaly nie naruszaja mocy obowiazujacej Uchwaly nr
12 z dnia 26 czerwca 2024 roku Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spéldzielni
Mieszkaniowej ,Piaski” w Bialymstoku w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy
zobowiazan jakg Spoéldzielnia moze zaciagna¢ w latach 2024 — 2030.

§2
Biezaca kontrole nad realizacja uchwaly powierza si¢ Radzie Nadzorczej SM
»Plaski” w Bialymstoku, w ten sposob, ze zaciagniecie przez Zarzad zobowigzania
finansowego zgodnie z niniejsza uchwala wymaga uprzedniej pozytywnej uchwaty
Rady Nadzorczej.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Glosy ,za” uchwala: .....................
Glosy ,przeciw” uchwale: .....................

Glosy ,wstrzymujace sie”: ...................
Liczba czlonkoéw uczestniczacych w glosowaniu: .....................

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia



Uzasadnienie uchwaly:

Majac na uwadze realizacje celow dzialalnosci Spoéldzielni, Zarzad dostrzega
koniecznos¢ zapewniania zwiekszonej iloSci miejsc parkingowych lub garazowych.
Wynika to z ograniczonej ilosci miejsc postojowych na terenie Spoétdzielni Mieszkaniowej
~PIASKI” oraz narastajacego trendu posiadania przez znaczna czeS¢ rodzin dwoch i
wiecej pojazdow. Realizacje powyzszego celu mozna powiazaé z rozpoczynajaca sie w
najblizszym okresie inwestycja polegajaca na budowie przychodni na terenie
Uniwersyteckiego Dzieciecego Szpitala Klinicznego im. L. Zamenhofa w Biatymstoku
przy ul. Waszyngtona 17, obejmujacej takze teren obecnego parkingu przyszpitalnego,
a w konsekwencji likwidacji dotychczasowych miejsc postojowych obstugujacych
personel oraz pacjentow w/w szpitala. Ekonomicznie uzasadnionym pozostaje
zainicjowanie dzialan w celu zapewnienia miejsc postojowych cztonkom Spoéidzielni oraz
ich rodzinom, a takze pobierania pozytkéw z tytulu wynajmu miejsc postojowych, ktore
bylyby zlokalizowane w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej ,Piaski” w Bialymstoku.
Planowana przez Spoéldzielnie inwestycja polegalaby na wybudowaniu parkingu
wielopoziomowego (od poziomu -2 lub -1 do poziomu 2), ktéry miescitby w sobie w czesci
dolnej garaze dla czlonkoéw Spoldzielni, a w czesci gornej powierzchnie postojowa
przeznaczona do wynajmu krotkoterminowego (strefa platnego parkowania A). Taki
sposéb realizacji inwestycji zapewnia zbilansowanie zapotrzebowania czlonkow
spoldzielni na miejsca parkingowe, co w przyszlosci pozwoliloby uzyska¢ dodatkowe
srodki na wykup dzialek gruntu, ktére 2znajduja si¢ w zasobach Spoétdzielni
Mieszkaniowe] ,Piaski”, co do ktorych Spéldzielni przyshuguje jedynie prawo
uzytkowania wieczystego poprzez zwolnienia tempa wzrostu oplat eksploatacyjnych
(oplaty za uzytkowanie wieczyste), oraz przez wykorzystanie powstatej z pobierania oplat
parkingowych nadwyzki bilansowej. Wybudowanie parkingu wielopoziomowego
zwiekszyloby majatek Spoéldzielni, jej prestiz oraz atrakcyjnos¢ na rynku lokalnym
nieruchomosci. Zakladane jest, iz przychody uzyskiwane z wynajmu krotkoterminowego
beda zaspokajaly zobowigzania finansowe, co w konsekwencji bedzie oznaczalo, iz
inwestycja sama bedzie si¢ finansowac.

Istnieje realne ryzyko, ze w momencie gdy Spoéldzielnia nie podejmie sie budowy
parkingu, teren ten zostanie zagospodarowany przez Miasto Bialystok na cele stuzace
wynajmowi komercyjnemu miejsc postojowych, ktoéry bedzie generowat korzysci
finansowe wylacznie na rzecz Miasta Bialystok, z pominieciem Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,Piaski” 1 jej czlonkow.

Kwota wskazana w ust 1 uchwaly jest niezalezna od kwoty okreslonej w uchwale nr 12
z dnia 26.06.2024 r. bowiem kwota okreslona ta uchwala dotyczy zobowiazan biezacych
zwiazanych z termomodernizacjg oraz remontami budynkow.

_PREZES ZARZADU
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w sprawie zmiany Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Piaski” w Bialymstoku

Walne Zgromadzenie Czionkéw Spéidzielni Mieszkaniowej ,Piaski” w Bialymstoku
dziatajgc na podstawie art. 12 a ustawy prawo spétdzielcze (Dz. U. 2024.593) oraz § 24
pkt 12) Statutu Spéidzielni Mieszkaniowej ,Piaski” w Biatymstoku uchwala, co

nastepuje:

§1
W Statucie Spéldzielni Mieszkaniowej ,Piaski” w Biatymstoku wprowadza sie nastepujgce
zmiany:
1. § 22 statutu otrzymuje brzmienie:

1) Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.
2) Walne Zgromadzenie moze zostaé podzielone na czgsci. Walne Zgromadzenie na

ktérym dokonywany jest wybor czionkéw Rady Nadzorczej dzielone jest na 3 czesci.

2. § 43 ust. 1 Statutu otrzymuje brzmienie:
»Rada Nadzorcza skiada sie z 7 czlonkéw.”.
3. § 43 ust. 2 Statutu otrzymuje brzmienie:
»Do Rady Nadzorczej Spéidzielni wybierani sa przedstawiciele kazdej z czterech
nieruchomos$ci wchodzacych do zasobéw Spétdzielni sposrod czionkéw Spétdzielni
zamieszkatych na tych nieruchomos$ciach w sposéb nastepujacy:
1) z nieruchomos$ci w skiad ktérej wchodzg budynki: Legionowa 9, Legionowa 11,
Legionowa 13, Legionowa 15 wybieranych jest 2 przedstawicieli,
2) z nieruchomo$ci w skfad ktérej wchodza budynki: Waszyngtona 12, Waszyngtona
14, Waszyngtona 14A, Waszyngtona 14B wybieranych jest 2 przedstawicieli
3) z nieruchomo$ci w skiad ktérej wchodza budynki: Waszyngtona 18, Waszyngtona
22, Waszyngtona 22A, Waszyngtona 24 wybieranych jest 2 przedstawicieli
4) z nieruchomo$ci w sktad ktérej wchodzi budynek M. Skiodowskiej-Curie
12 wybierany jest 1 przedstawiciel
3. Dotychczasowy ust. 2, ust. 3 i ust. 4 w § 43 Statutu otrzymujg oznaczenie odpowiednio
ust. 3, ust. 4 i ust. 5.

4. § 50 ust. 1 Statutu otrzymuije brzmienie:
«Zarzad skiada sig¢ z dwoch oséb, ktorym moze zostaé powierzona funkcja Prezesa i

Zastepcy, wybranych przez Rade Nadzorcza. Prezes Zarzadu wybierany jest sposrod

czionkéw Spétdzielni.”.
§2
1. Pozostate postanowienia Statutu Spétdzielni pozostajg bez zmian.
2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia to jest od dnia (.......) 2025 r, przy czym
skuteczno$¢ zmiany statutu nastepuje z momentem wpisania do Krajowego Rejestru

Sadowego.
3. Zobowigzuje sige Zarzad Spodidzielni do zgloszenia uchwaty do Krajowego Rejestru

Sadowego

Obecnych:



Za uchwalg glosowalo: .
Przeciwko uchwale:  .................
Wstrzymalo sig:

Przewodniczgcy Walnego

Sekretarz Walnego
Zgromadzenia

Zgromadzenia

Uzasadnienie uchwaty:
Uchwata zapewnia przedstawicieli w radzie dla kazdej nieruchomosci proporcjonalnie do jej

wielkoéci. Podziat Walnego Zgromadzenia na cze$ci w roku wyborczym gwarantuje ze
wybierani na danej czesci bedg czionkowie wchodzacy w skiad danej nieruchomosci, co
przelozy sie na sprawiedliwe reprezentowanie potrzeb danego zadania i nieruchomosci.
Dodatkowo podziat walnego zgromadzenia umozliwia znalezienie lokalu w bliskiej lokalizacji,
co umozliwi udziat w walnym zgromadzeniu wszystkim czlonkom w tym osobom starszym.
Podziat Walnego w roku wyborczym zapewnia jego sprawno$¢ bo glosujemy na cztonkéw
rady z danej nieruchomosci, co skraca czas rejestracji cztonkéw, wydawania kart do
glosowania i liczenia gloséw.

Zmniejszenie liczby czionkdéw rady i zarzadu przelozy si¢ na reaine ograniczenie kosztow
zwigzanych z reprezentacjg jak réwniez ograniczy sig rozproszenie odpowiedzialnosci wéréd

cztonkéw zarzadu.

Podpisy cztonkéw Spéidzielni Mieszkaniowej Piaski zgtaszajacych projekt uchwaty:






