REGULAMIN OGRODKOW PRZYBLOKOWYCH
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Piaski” w Bialymstoku

§ 1. Postanowienia ogélne

1. Ogrodki przyblokowe stanowig czg$¢ nieruchomosci wspdlnej  Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Piaski” w Bialymstoku, przeznaczong do wspdlnego korzystania przez
wszystkich mieszkancow.

2. Uzytkowanie ogrodkéw przyblokowych ma charakter czasowy i nieodplatny.

3. Funkcja ogrédkow jest:

1) rekreacja i wypoczynek,
2) poprawa estetyki otoczenia budynkow,
3) podnoszenie walorow przyrodniczych i zdobniczych osiedla.

§ 2. Zasady przyznawania i uzytkowania ogrodkow

1. Spoéldzielnia prowadzi rejestr ogrodkéw przyblokowych.
Przyznanie ogrodka nast¢puje na podstawie decyzji Zarzadu Spoétdzielni, na wniosek
czlonka Spétdzielni lub osoby zamieszkatej w zasobach Spétdzielni.
3. Teren przeznaczony pod zagospodarowanie jako ogrddek przyblokowy moze byé
oddany przez Spoldzielnie¢ w uzytkowanie:
1) w pierwszej kolejnosci osobie zamieszkujgcej na parterze budynku, a do ktorego
przylega teren przeznaczony do zagospodarowania pod ogrodek,
2) osobie zamieszkujacej w danym budynku mieszkalnym przy ktérym usytuowany
jest ogrédek przyblokowy.
4. Ogrodek moze by¢ uzytkowany wylacznie przez osobe, ktdrej zostal przyznany. Nie
wolno go sprzedawaé, przekazywac, uzyczaé, oddawaé w dzierzawe innym osobom.
5. W przypadku rezygnacji uzytkownika ogrodek wraca do dyspozycji Spotdzielni.

§ 3. Zasady zagospodarowania ogrédkow

Granice ogrodkow ustala Spoldzielnia. Niedozwolone jest samowolne zmiany granic.

2. W ogrédkach mozna sadzi¢ rosliny ozdobne, kwiaty, krzewy oraz drobne rosliny
uzytkowe, ktérych uprawa nie powoduje zagrozenia dla konstrukcji budynku,
infrastruktury technicznej oraz estetyki otoczenia.

3. Sadzenie drzew, krzewow owocowych, roslin ekspansywnych lub o rozbudowanym
systemie korzentowym wymaga kazdorazowe] pisemnej zgody Spoéldzielni. Koszty
zwigzane z koniecznoscig wyciecia drzew i krzewow, ktorych posadzenie nie zostato
uzgodnione ze Spotdzielnia, obcigzaja uzytkownika ogrodka.

4. Montaz elementéw malej architektury (np. trejazy, pergoli, lawek, hustawek,
kompostownikow, plotkow i ogrodzen) jest dopuszczalny wylgcznie po wezesniejszym
uzgodnieniu i uzyskaniu zgody Spotdzielni ma pismie.

5. Niedozwolone jest stawianie w ogrodkach obiektow trwalej zabudowy, altan, wiat,

garazy oraz urzadzen mogacych utrudnia¢ dostep do infrastruktury technicznej.
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6. Ogrodzenia ogrodkéw winny byé réwnej wysokosci, nie wigcej jednak niz 90 cm i
powinny spelnia¢ wymogi estetyczne. Ogrodzenia nie mogg by¢ wyzsze ani nizsze, niz
ogrodzenia sasiednich ogrodkow.

7. W celu zapewnienia bezpieczenstwa p.poz. oraz mozliwosci wejscia uprawnionym
stuzbom ogrodzenia wewnetrzne nie moga by¢ zamknigte na stale, np. na kiddke,

zamek.

8. Ogrodzenia wewnetrzne, prostopadfe do budynku, nie moga do niego przylegac.
Wzdhuz budynku musi pozosta¢ wolne przejécie o szerokosci minimalnej 1,20 m.

9. Ogrodzenia zewnetrzne ogrodkow przyblokowych wykonuje, konserwuje, naprawia
Spoéldzielnia na swoj koszt.

§ 4. Zasady korzystania z ogrédkoéow

1. Uzytkownicy zobowigzani sg do:

1) utrzymywania ogrodka w nalezytym stanie sanitarnym i estetycznym,

2) biezacej troski o stan posadzonych roslin,

3) zwalczania szkodnikéw i zapobieganie chorobom nasadzen,

4) stosowania tylko takich nawozdw, ktére nie sa szkodliwe, ani ucigzliwe dla
sasiadow,

5) systematycznego usuwanie chwastow oraz $mieci z terenu ogrodka i przyleglych
alejek,

6) dbania o estetyczny wyglad wszystkich elementéw ogrodka,

7) sprzatania w okresie wiosny i jesieni resztek roslin i opadiych lisci, a zebrane
nieczystosci w workach nalezy przenie$¢ w miejsca wskazane przez Spotdzielnig,

8) przestrzegania zasad wspodtzycia sgsiedzkiego,

9) w przypadku nabycia lokalu mieszkalnego polozonego na parterze budynku, do
ktorego przyporzgdkowany jest zagospodarowany ogrédek przez poprzedniego
uzytkownika terenu ogrodka, nabywca jest zobowiazany do zawiadomienia
Spotdzielni o powyzszym fakcie i do okreslenia si¢ co do uzytkowania ogrodka.

2. Niedozwolone jest:

1) zakladanie basenow i oczek wodnych,

2) dokonywanie nasadzen roslin trujgcych, niebezpiecznych dla zycia i zdrowia ludzi
i zwierzat,

3) wykonywanie budowli, montowanie elementoéw trwale zwigzanych z gruntem,

4) dokonywanie zabudéw niezwigzanych z gruntem z materialow latwopalnych
stanowigcych zagrozenie dla mieszkancow i uzytkownikow ogrodkow,

5) zakladanie jakichkolwiek instalacji pod lub nad ziemia bez pisemnej zgody
Spoétdzielni,

6) urzadzanie skladowisk materialow i réznorakich przedmiotéw, ktore nie sa
niezbedne, a po roztozeniu moga stac si¢ toksyczne,

7) dokonywanie jakichkolwiek nasadzen drzew 1 krzewow w bezposrednim
sasiedztwie budynku lub przylegajacych ogrodkow,

8) dokonywanie nasadzen drzew niskopiennych i krzewow plozacych si¢ na terenie
uzytkowanego ogrodka bez pisemnej zgody Spoéldzielni, z uwagi na obowigzujace
przepisy ochrony przeciwpozarowej,

9) prowadzenie hodowli ptakow i zwierzat, rozumianej jako celowe ich rozmnazanie,
trzymanie zwierzat gospodarskich,

10) rozpalanie ognisk, korzystanie z grilla,

11) obudowywanie i zakrywanie nisz okien piwnicznych,



12) gromadzenie odpaddw, gruzu, materiatdw budowlanych i tatwopalnych,

13) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej,

14) ingerowanie bezposrednio w stan ogrodkéw innych uzytkownikéw (nasadzen,
nawozen, itp.).

15) zaktocanie spokoju mieszkancow w czasie trwania ciszy nocne;j.

Spoidzielnia zapewnia dostep do wody do podlewania ogrodkéw na zasadach

ustalonych uchwalg Zarzadu oraz ziemie do uzupelniania ubytkéw w miare potrzeb w

okresie wiosennym.

§ 5. Dostep do infrastruktury technicznej

1.

Spoldzielnia lub inne uprawnione sluzby majg prawo wejscia na teren ogrodka
przyblokowego bez wczesniejszego powiadomienia uzytkownika jedynie w celu
usuniecia awarii dokladajac staran, aby zminimalizowa¢ szkody w nasadzeniach lub w
przypadku zagrozenia dla zycia i zdrowia.

W przypadku koniecznosci przeprowadzenia prac remontowych, konserwacyjnych w
infrastrukturze znajdujacej si¢ pod uzytkowanym ogrodkiem (instalacje wodno-
kanalizacyjne, energetyczne, gazowe, cieplne, itp.), uzytkownik zobowigzany jest
udostepni¢ teren pracownikom Spéidzielni lub innym uprawnionym stuzbom, o czym
uzytkownik zostanie powiadomiony z 7 dniowym wyprzedzeniem.

Spoldzielnia i inne uprawnione stuzby nie odpowiadaja za szkody w roslinnosci,
nasadzeniach drzew i krzewoéw, wyposazeniu lub zagospodarowaniu ogrodka wynikte
z koniecznos$ci usuwania awarii lub wykonywania prac remontowo-konserwacyjnych.

§ 6. Kontrola i wypowiedzenie uzytkowania ogrodka
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Spoldzielnia ma prawo dokonywac¢ kontroli stanu ogrodkow.

W przypadku stwierdzenia zaniedban, nieprzestrzegania regulaminu lub uzytkowania

niezgodnego z przeznaczeniem, Spotdzielnia moze wezwad uzytkownika do usuniecia

nieprawidlowosci w terminie 14 dni.

Zarzad Spotdzielni ma prawo nakaza¢ rozbiorke samowolnej budowli i elementéow

trwale zwigzanych z gruntem oraz wszelkiej zabudowy w zwiazku z naruszeniem

przepiso6w ochrony p.poz., a takze usunigcie wszelkich naniesien, instalacji, skladowisk

oraz zaniechanie czynno$ci niedozwolonych w rozumieniu §4 ust. 2 ppkt 1)-14).

Jezeli uzytkownik nie zastosuje si¢ do wezwania, o ktérym mowa w ust. 2 niniejszego

paragrafu lub nakazu, o ktorym mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu, Spotdzielnia ma

prawo wypowiedzie¢ uzytkowanie w trybie natychmiastowym, obciazy¢ uzytkownika

kosztami sprzatania, rozbiérki, utylizacji zabudéw oraz kosztami podjecia innych

czynnos$ci majacych na celu usunigcie skutkow naruszen.

Spotdzielnia ma prawo wypowiedzie¢ uzytkowanie ogrodka w kazdym czasie w

przypadku:

1) podjecia decyzji o uporzadkowaniu terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
przeciwpozarowymi,

2) koniecznosci zabezpieczenia istniejace] infrastruktury doziemnej przebiegajacej
wzdhiz budynku przed dewastacja,

3) zmiany przeznaczenia czg¢sci nieruchomosci wspolnej dotychczas uzytkowanej jako
ogrodki przyblokowe (w pierwszym i drugim rzgdzie) na cele wspdlne wszystkich
mieszkancow okreslone uchwatg Zarzadu,



4) w przypadku zmiany planu zagospodarowania terenéw ogrodkéw przyblokowych
Spoétdzielnia zastrzega sobie mozliwo$é wypowiedzenia uzytkowania ogrodka bez
podania przyczyny.

6. Okres wypowiedzenia uzytkowania ogrodka przez Spoldzielnie wynosi 1 miesiac,
liczony od dnia dorgczenia uzytkownikowi wypowiedzenia, chyba ze wypowiedzenie
nastgpuje w trybie natychmiastowym z uwagi na koniecznos¢ usunigcia awarii,
zagrozenie bezpieczenstwa lub porzadku publicznego.

7. Wypowiedzenie uzytkowania, a takze wszelka korespondencja w formie pisemnej
przestana na adres mailowy uzytkownika ogrodka lub jego adres zamieszkania
optaconym listem poleconym uwazana bedzie za skutecznie dorgczona uzytkownikowi,
przy czym za date doreczenia uznana bedzie takze data drugiego awizowania przesytki
poleconej oplaconej wystanej na adres zamieszkania uzytkownika ogrodka.

8. O fakcie rezygnacji z uzytkowania ogrodka nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ pisemnie
Spoldzielnig.

9. W przypadku rezygnacji z uzytkowania ogrodka lub wypowiedzenia uzytkowania przez
Spoldzielni¢, uzytkownik we wlasnym zakresie ma obowigzek zlikwidowania
schodkéw prowadzacych do ogrédka z mieszkania lub balkonu.

10. W przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego bedacego w zasobach Spoéldzielni przez
osobe, ktdra posiada prawo do uzytkowania ogrodka, prawo do uzytkowania ogrodka
wygasa automatycznie z dniem sprzedazy lokalu mieszkalnego, a zbywcy nie
przystuguje prawo do zwrotu kosztéw pozostawionych nasadzen.

§ 7. Postanowienia koncowe

1. Kazdy uzytkownik ogrdédka zobowigzany jest do zapoznania si¢ i przestrzegania
niniejszego Regulaminu.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie
odpowiednie postanowienia Statutu Spoldzielni oraz ,,Regulaminu korzystania z lokali
mieszkalnych i uzytkowych oraz zachowania porzadku domowego w budynkach 1 ich
otoczeniu na terenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Piaski” w Bialymstoku.

3. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Rad¢ Nadzorcza Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Piaski” w Bialymstoku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nddzorczej
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UCHWALANr17
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Piaski” w Bialymstoku
z dnia 22 pazdziernika 2025 r.

w sprawie: uchwalenia ,Regulaminu ogrédkow przyblokowych w Spétdzielni Mieszkaniowej
.Piaski” w Bialtymstoku”.

Na podstawie § 45 ust. 1 pkt 18k Statutu Spotdzielni uchwala sie¢, co nastepuje:
§ 1.

Rada Nadzorcza uchwala ,Regulamin ogrodkéw przyblokowych w Spotdzielni Mieszkaniowej
sPiaski” w Bialymstoku”, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

8 2.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem 22 pazdziernika 2025 r.

§ 3.

Z dniem wejScia w zycie regulaminu traci moc dotychczasowy ,Regulaminu ogrodkow
przyblokowych w Spéldzielni Mieszkaniowej ,Piaski” w Bialymstoku”, przyjety Uchwalg nr
25 Rady Nadzorczej z dnia 26 pazdziernika 2010 r. ze zm.

Sekretarz Rady Nadzorczej
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