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StatutSpotckelniMieszaniowe), Piaski"w Bialymstoku (tekstjedniolity).
STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,,PIASKI” W BIALYMSTOKU

DZIAL 1. PRZEPISY WSTEPNE
§1.

Spétdzielnia nosi nazwe: Spétdzielnia Mieszkaniowa "Piaski" (zwana dalej Spo6tdzielnia).

§2.
Siedziba Spétdzielni jest miasto Biatystok ul. Legionowa 9A.

§3.
Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoétdzielcze z pdzniej-
szymi zmianami, zwanej dalej Prawem spotdzielczym, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach
mieszkaniowych z péZniejszymi zmianami, zwanej dalej Ustawa, innych ustaw oraz zarejestrowanego Sta-
tutu Spotdzielni.

§ 4.
Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin
przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§5.

1. Przedmiotem dziatalnosci Spé6tdzielni jest:
1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek - nr PKD: 68.11.Z
2) wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi, nr. PKD 68.20.Z,
3) pozostate zakwaterowanie nr PKD: 55.90.Z
4) dziatalno$¢ zwigzana z zarzadzaniem nieruchomosciami wykonywanym na zlecenie- nr. PKD:
68.32.B
5) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych - nr. PKD: 41.00.A
6) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw niemieszkalnych - nr. PKD: 41.00.B
7) dziatalnos¢ centrow kultury, doméw i osrodkéw kultury, klubow i swietlic - nr. PKD: 90.31A
8) wytwarzanie energii elektrycznej, Energetyka stoneczna nr PKD: 35.12.B
9) magazynowanie energii elektrycznej nr PKD: 35.16.Z
10) przesytanie energii elektrycznej nr PKD: 35.13.Z
11) dystrybucja energii elektrycznej nr PKD: 35.14.Z
12) handel energia elektryczng nr PKD: 35.15.Z
13) dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terenéw zieleni nr PKD 81.30Z
14) Pozostata dziatalno$¢ zwigzana ze sprzataniem, gdzie indziej niesklasyfikowana nr PKD 81.23.B
15) Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen budowlanych nr PKD 77.32.Z
16) prowadzenie innej dziatalnos$ci gospodarczej na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach i w
Statucie, jezeli dziatalno$¢ ta zwigzana jest bezposrednio z realizacjg celu, o ktérym mowa w
§ 4 Statutu;

2. Powyzszy przedmiot dziatalnoSci Spétdzielnia realizuje poprzez:

1) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spo6tdzielni,

2) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ cztonkéw Spotdzielni,

3) zarzadzanie nieruchomosSciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na podstawie
umowy zawartej z wtascicielem (wspotwtascicielem) tej nieruchomosci,

4) wynajmowanie lokali mieszkalnych,

5) wynajmowanie lokali uzytkowych,

6) dzierzawa nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni lub bedacych wspétwilasnoscia
Spétdzielni,

7) nabywanie terenéw potrzebnych Spétdzielni na wtasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

8) zagospodarowywanie terenéw na potrzeby cztonkdw Spoétdzielni,

9) tworzenie lub przystepowanie do innych organizacji gospodarczych.

strona3z33



StatutSpotckelniMieszaniowe), Piaski"w Bialymstoku (tekstjedniolity).
DZIAL II. CZLONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI

2.1. Cztonkostwo w Spotdzielni

§6.
1. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych albo
miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, ktére;j:

1) przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalne-
80,

4) przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywa
wtasnosci”.

2. Cztonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie albo jezeli
wspOlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie sp6tdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktdérej przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do
lokalu, ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

4. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu. Wtascicielowi
lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spot-
dzielni. Przepis art. 16 Prawa spotdzielczego stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odreb-
nej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.

§7.

1. Czlonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spo6tdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
cztonkostwo nie zostato nabyte wcze$niej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy, w przypadkach przewi-
dzianych w art. 15 ust. 2 i 3 Ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych
mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 Ustawy, zlozyta pisemne zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6
ponizej,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego
przez Spoétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy, w przypadkach przewidzianych w art.
15 ust. 2 i 3 Ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba.

2. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektaty-
wa wiasnosci nalezy do kilku oso6b, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przy-
stuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie termi-
nu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu roz-
strzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby,
ktérym przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wilasnosci, moga wyznaczy¢ sposréd siebie peltnomocnika w celu wykonywania upraw-
nien wynikajgcych z cztonkostwa w Spétdzielni.

§8.

1. Zarzad Spoétdzielni prowadzi rejestr cztonkéw zawierajgcy ich imiona i nazwiska, PESEL oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe, wysokos¢
zadeklarowanych i wniesionych udzialéw, wysoko$¢ wniesionych wktadéw, ich rodzaj, jezeli sa to
wktady niepieniezne, zmiany tych danych, date przyjecia w poczet cztonkéw, date wypowiedzenia
cztonkostwa i jego ustania, a ponadto rodzaj, charakter prawny i adres lokalu.

2. Cztonek Spétdzielni ma prawo przegladac rejestr.
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StatutSpotckelniMieszaniowe), Piaski"w Bialymstoku (tekstjedniolity).

2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkéw Spétdzielni

§O.

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spoédtdzielni witasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji
cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i
podpisana przez osobe ubiegajaca sie o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imie i nazwisko,
PESEL oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do oséb prawnych - cztonkéw Spétdzielni ich nazwe
i siedzibe. Za osobe niemajacg zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do
takich czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

2. Organem Spotdzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet cztonkéw jest Zarzad Spéidzielni.

3. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwodch cztonkow
Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

4. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni powinna by¢ podjeta w ciagu
jednego miesigca od dnia ztoZenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomié zainteresowang
osobe pisemnie w ciggu dwdch tygodni od podjecia uchwaty.

5. W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkéw w zawiadomieniu
o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania
do Rady Nadzorczej w ciggu dwoch tygodni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno
by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciaggu 3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania. Uchwata
Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

2.3. Prawa czlonkow
§ 10.
1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) prawo udzialu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika, a w przypadku oséb
o ograniczonej zdolno$ci do czynno$ci prawnych lub niemajgcych tej zdolno$ci przez swoich
przedstawicieli ustawowych,

2) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,

3) prawo brania czynnego udziatu w Zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach zwigza-
nych z jej dziatalno$cia,

4) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w Ustawie i Statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w Ustawie i Statucie informacji o miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia
oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami,

6) prawo zadania w trybie i zasadach okre$lonych w Ustawie oraz w Statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia,

7) prawo zadania w trybie i na zasadach okreslonych w Ustawie i Statucie zamieszczenia w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

8) prawo zgtaszania projektéw uchwat w trybie i na zasadach okres$lonych w Ustawie i Statucie,

9) prawo zgtaszania poprawek do projektdw uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie i na zasadach
okreslonych w Ustawie i Statucie,

10) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia na zasadach przewidzianych w art. 42 Prawa
spoétdzielczego;

11) prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spétdzielni i protokotéw obrad organdéw Spétdzielni,

12) prawo zadania odpisu obowigzujgcego Statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie
regulaminow,

13) prawo przegladania rejestru cztonkéw,

14) prawo do otrzymania Kopii protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
i umow zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi, z zastrzeZeniem ust. 4 ponizej,

15) prawo odwolywania sie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym od uchwat podjetych przez
organy Spoétdzielni,

16) prawo do Korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszystkich wspolnych
pomieszczen, urzadzen, ustug i Swiadczen Spoétdzielni,
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StatutSpotckelniMieszaniowe), Piaski"w Bialymstoku (tekstjedniolity).

17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym Statutem Spétdzielni,

18) prawo zgdania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

19) prawo Zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacja i utrzyma-
niem nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na jego lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

20) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spétdzielcze prawo do lokalu lub
prawo odrebnej wtasnosci, z zastrzeZzeniem §11 pkt 6 i 7 ponizej,

21) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie,

22) prawo korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta podczas Walnego
Zgromadzenia.

2. Odpis Statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezptatnie.

3. Zasady i tryb udostepniania dokumentdw, o ktérych mowa w pkt 11, 14 oraz wysokos¢ optaty za sporza-
dzenie ich kopii, a takze przegladania rejestru cztonkéw, o ktérym mowa w pkt 13 okresla Zarzad
Spétdzielni.

4. Spétdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wglagdu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spéidzielni
znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na piSmie. Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do
umoéw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego
0 zobowigzanie Spoétdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu
dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy (art. 18 § 3 Prawa spotdzielczego).

2.4. Obowiazki cztonkow
§11.

Cztonek obowigzany jest:

1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,

2) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,

3) uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w cze$ciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni,

4) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

5) zawiadamia¢ Spo6tdzielnie o liczbie 0s6b zamieszkujacych w lokalu oraz zmianie tej liczby;,

6) uzyska¢ zgode Spoétdzielni na wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub
czesci lokalu mieszkalnego, jezeli bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci,

7) pisemnie powiadomi¢ Spoétdzielnie, jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez cztonka
Spotdzielni catego lub czesci lokalu mieszkalnego miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz
Spotdzielni,

8) wspotdziataé w ochronie dobra wspolnego, w szczegdlnosci przed niszczeniem i dewastacja urzadzen
wspélnych,

9) dba¢ o dobro i rozwo6j Spoétdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,

10) niezwtocznie udostepnic lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezpo-
$rednio powstaniem szkody,

11) niezwtocznie udostepnic¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i podzielnikowych
dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak réwniez umozliwi¢ odczyt wskazan tych urzadzen,

12) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich
wykonania,

13) udostepnic¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego,

14) wykonywac inne obowigzki okre$lone w Statucie Spétdzielni.
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StatutSpotckelniMieszaniowe), Piaski"w Bialymstoku (tekstjedniolity).

2.5. Ustanie czlonkostwa
§12.
1. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalne-
g0,
6) rozwigzania umowy o budowe lokaluy, o ktérej mowa w art. 18 Ustawy.

2. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 241 ust. 1 i art. 26 Ustawy.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spoétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawg
uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw
prawnych do lokali w ramach Spétdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktéry jest
strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§13.

1. Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw Spoétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita
$Smier¢.

2. Osobe prawng bedaca cztonkiem Spétdzielni skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia jej
ustania.

DZIAL IIl. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 14.
0d uchwat podjetych w sprawie miedzy czlonkiem a Spétdzielnia cztonek moze odwotaé sie
w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

§ 15.

1. Od uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwota¢ sie do Rady Nadzorczej
w terminie dwoch tygodni od dnia otrzymania pisemnego zawiadomienia o podjeciu uchwaty. Zarzad
jest obowigzany podac¢ uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nad-
zorczej. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje sie ostatecz-
na.

2. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu trzech miesiecy od dnia wnie-
sienia odwotania i przesta¢ odwotujacemu sie cztonkowi odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem
w terminie dwéch tygodni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwo-
tawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 16.

1. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo odwotania do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia na piSmie wraz z uzasadnieniem.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztoZone co
najmniej 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym. Odpis
uchwaty wraz z uzasadnieniem dorecza sie odwotujagcemu cztonkowi w terminie dwoch tygodni od jej
podjecia.

§17.

1. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym bieg
przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania,
jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢
odwotanie.
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2. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie mogg ograniczaé dochodzenia
przez cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepo-
waniu wewnatrzspoétdzielczym i sgdowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§18.
0d decyzji w sprawach wnioskéw i skarg skierowanych do Zarzadu czlonek moze odwotac sie
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 109.

1. Wnioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciaggu jednego miesigca
od dnia ich ztoZenia, a jezeli sprawa wymaga badan i analiz lub jest skomplikowana, w ciagu dwéch
miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie rozpatrzenia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na piSmie w terminie dwoch tygodni od dnia rozpatrzenia wniosku lub
skargi.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie
i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie dwoch tygodni od
dnia otrzymania pisma. Jezeli cztonek nie zlozy odwotania we wskazanym terminie, decyzja Zarzadu
staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciagu trzech miesiecy od dnia wnie-
sienia odwotania i przesta¢ odwotujgcemu sie cztonkowi stanowisko wraz z uzasadnieniem w terminie
dwoch tygodni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej podjete w trybie odwotaw-
czym jest ostateczne w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym.

DZIAL IV. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 20.
1. Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Wybory do organdw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dokonywane sg w glosowaniu taj-
nym spo$rod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastepuje rowniez w gto-
sowaniu tajnym.

3. Do wybieralnych organéw Spoétdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwieksza liczbe
glosow.

4. Tryb zwotywania posiedzen organdéw Spétdzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat przez
te organy okresla Statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

5. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gloséw przy wyborach do organéw Spétdzielni uwzglednia sie
tylko gtosy oddane za wyborem (uchwatg) i przeciw wyborowi (uchwale).

4.1. Walne Zgromadzenie
§21.
Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:
1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze,
2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
3) Statutu Spotdzielni.

§22.

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Walne Zgromadzenie odbywa sie bez podziatu na cze$ci.

3. Skreslony.

§23.

1. Cztonek spotdzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastepowac¢ wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno by¢
udzielone na piSmie pod rygorem niewaznos$ci i dotaczone w oryginale do protokotu Walnego
Zgromadzenia (danej cze$ci Walnego Zgromadzenia). Lista peltnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczeciu walnego zgromadzenia (danej czeSci Walnego Zgromadzenia).
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Osoby prawne bedace cztonkami Spoéidzielni biorg udziat w walnym zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu peltnomocnika. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako
cztonek Rady Nadzorcze;.

Pelnomocnikiem cztonka Spétdzielni bedacego osobg fizyczng moze by¢:

1) osoba bliska cztonka z wytgczeniem oséb pozostajacych we wspdlnym pozyciu,

2) adwokat lub radca prawny,

3) inny cztonek tej Spétdzielni.

Do pelnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dotgcza sie o$wiadczenie, w ktérym petnomocnik
potwierdza pod rygorem odpowiedzialnosSci karnej za sktadanie oSwiadczen, Ze jest osoba bliska
mocodawcy oraz, zZe speilnia wymoég niepozostawania z mocodawcg we wspdlnym pozyciu. W
o$wiadczeniu zamieszcza sie klauzule w brzmieniu: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za
ztozenie falszywego o$wiadczenia.”.

Pelnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dotagczonego o$wiadczenia, o ktérym mowa w ust. 4
jest niewazne.

Pelnomocnictwo wraz z ewentualnym o$wiadczeniem, o ktéorym mowa w ust. 5 powinno by¢
doreczone Spoétdzielni nie péZniej niz 3 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub
jego pierwszej czesci.

Pelnomocnik nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu, ktérego przedmiotem jest wybdr i odwotanie
cztonkéw Rady Nadzorczej lub cztonkéw Zarzadu Spoétdzielni.

Pelnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m. in. imie i nazwisko
pelnomocnika, date Walnego Zgromadzenia, na ktérym petnomocnik ma reprezentowa¢ cztonka oraz
by¢ podpisane w sposéb czytelny przez cztonka udzielajacego pelnomocnictwa.

Kazdy czlonek Spotdzielni ma na Walnym Zgromadzeniu jeden gtos.

. Cztonek Spotdzielni moze by¢ obecny i bra¢ udziat w czeSci Walnego Zgromadzenia, do ktorej zostat

zaliczony z zastrzeZeniem ust. 5 ponizej. Na innych czeSciach Walnego Zgromadzenia czlonek
Spotdzielni moze by¢ obecny bez prawa wypowiedzi i gtosowania.

Cztonkowie Spétdzielni legitymujacy sie prawem do lokali znajdujgcych w obrebie co najmniej dwoch
nieruchomosci zaliczonych do réznych czesci Walnego Zgromadzenia, dokonujg wyboru, w ktdrej
czesci Walnego Zgromadzenia uczestniczg z prawem wypowiedzi i glosowania, o czym zawiadomig
Spoétdzielnie.

Cztonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz cztonkowie Spoétdzielni kandydujacy do Rady Nadzorczej
moga bra¢ udziat w kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia z prawem wypowiedzi...

Cztonkowie niemajgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong zdolnoscia do
czynno$ci prawnych biorg udziat w okre$lonej czesci Walnego Zgromadzenia przez swoich
przedstawicieli ustawowych. Osoby takie nie mogg by¢ cztonkami organéw spétdzielni.

Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z
ktérych pomocy korzysta cztonek, nie majg prawa do wypowiedzi.

§ 24.

Do wyltacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;j,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej
lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci
Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjne;j,

7) podejmowanie uchwat w sprawie udzielenia zgody na podziat nieruchomosci gruntowej i zmiane
udziatéw w nieruchomosci wspoélne;j,

8) podejmowanie uchwat w sprawie utworzenia, przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

9) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spo6tdzielnia moze zaciagna¢,

10) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spétdzielni, podziatu Spétdzielni oraz likwidacji
Spétdzielni,
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11) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej jako
pierwszej instancji,

12) uchwalanie zmian Statutu,

13) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spétdzielni ze zwigzku rewizyjne-

go lub innych zwigzkéw oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

14) wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,

15) wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

§ 25.

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w ciggu szeSciu miesiecy po uptywie roku obra-
chunkowego.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powoddw w kazdym czasie.

. Zarzad jest obowiagzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na Zgdanie:

a) Rady Nadzorczej,
b) co najmniej 1/10 cztonkéw.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem celu jego zwota-
nia.

. W wypadkach wskazanych w ust. 3, Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie, aby
pierwsza jego cze$¢ mogta sie odby¢ w ciggu szesciu tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi zwoluje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spétdzielni. W tym przypadku wnioskujacy o zwotanie Walnego
Zgromadzenia powinni wystapi¢ do Rady Nadzorczej, zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest
zrzeszona lub do Krajowej Rady Spétdzielczej o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia mogg réwniez zada¢ zamieszczenia oznaczo-
nych spraw w porzadku jego obrad, pod warunkiem wystgpienia z tym zadaniem na pi$mie, co najmniej
na 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

§ 26.

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sa na pi$émie, w tym rowniez
w sposoOb okreslony w ust. 3 ponizej, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia:

a) cztonkowie Spétdzielni,
b) zwigzek rewizyjny, w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona,
c) Krajowa Rada Spétdzielcza.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzgdek obrad oraz informacje o miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie
cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

. Cztonkowie Spoétdzielni powinni by¢ zawiadomieni o czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgro-
madzenia przez wywieszenie ogloszen w siedzibie Spo6tdzielni, na tablicach ogtoszen w klatkach scho-
dowych i na stronie internetowej Spétdzielni.

. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkéw Rady Nadzorczej, zawiado-
mienie powinno zawierac¢ informacje o mozliwosci zgtaszania kandydatéw na cztonkéw Rady, w terminie
na 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Kandydatura na cztonka Rady Nadzorczej
wymaga pisemnego poparcia przynajmniej 10 cztonkéw Spoétdzielni.

§27.

. Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadze-
nia majg prawo zgtaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza lub co najmniej 10 cztonkéw, w terminie do 15 dni
przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w
wyniku tych Zadan, powinny by¢ wykitadane, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat, o ile projekt poprawki zostat poparty
przez co najmniej 10 cztonkéw i zgtoszony nie pdZniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego
Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowiagzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod gltosowanie
na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spéidzielni.
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4. Uzupehiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia, o ktérym mowa w ust. 1 Zarzad wywiesza w siedzi-
bie Spoétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali posiadaja cztonko-
wie Spétdzielni.

§ 28.

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad po-
danym do wiadomosci cztonkéw w sposéb okreslony w § 26 Statutu.

2. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw
Spétdzielni na Walnym Zgromadzeniu.

3. Kazdy projekt uchwaty poddaje sie pod gtosowanie Walnego Zgromadzenia.

4. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwata opowiedziata sie wymagana w Ustawie lub Statucie

wiekszo$¢ ogolnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wiekszoscig gloséw.

6. Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spotdzielni,

b) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
) 2/3 gtosow - dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spotdzielni,

d) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie zbycia nieruchomosci,

e) 3/4 gltosow - dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni.

7. W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan li-
kwidowanej Spoétdzielni, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia
uchwaty konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktérym uchwata byta poddana
pod glosowanie, uczestniczyta co najmniej potowa ogdlnej liczby uprawnionych do glosowania,
a w sprawach zbycia nieruchomosci konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na kt6-
rym uchwata byta poddana pod gtosowanie uczestniczyta co najmniej 1/10 uprawnionych do gtosowa-
nia.

o1

§ 29.
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony
cztonek Rady.
2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie: przewodniczacy, zastepca przewodniczgcego
i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza sie w gtosowaniu jawnym.

§ 30.
1. Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwykla wiekszosScig gtosédw, sposrdéd cztonkow
Spotdzielni nastepujace komisje:

1)Komisja mandatowo - skrutacyjna w sktadzie 3 oso6b.

Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecno$ci oraz waznosci mandatéw petnomocnikéw czton-
kéw Spétdzielni oraz przedstawicieli ustawowych o0séb z ograniczong zdolnos$cig do czynno-
$ci prawnych lub pozbawionych zdolnos$ci do czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie prawidtowos$ci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do podejmowania
uchwat,

c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Zgromadzenia, obliczen wynikoéw
gltosowania i podanie tych wynikéw przewodniczacemu, wykonywanie innych czynno$ci
zwigzanych z obstugg gtosowania tajnego lub jawnego;

2) Komisje Uchwat w sktadzie 3 oséb, ktorej zadaniem jest sprawdzenie pod wzgledem formalnym
projektéow uchwat zgtoszonych w trybie okreslonym w §27 ust. 1 - 2 Statutu i przedstawienie ich
Walnemu Zgromadzeniu wraz z opinig Zarzadu;

3) inne komisje w miare potrzeby.

2. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

Komisje sporzadzajg protokét ze swoich czynnosci, ktéry podpisujg przewodniczacy i sekretarze.

4. Przewodniczacy komisji przedstawiajg Walnemu Zgromadzeniu protokot, o ktéorym mowa w ust. 3
powyzej.

5. Protokoty z czynnoSci komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

w

§ 31.
1. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac prawa wypowiedzi wedtug kolejnosci zgtoszen.
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2. Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami porzad-
ku obrad tacznie.

3. Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.

4. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowej Rady
Spétdzielczej, prawo wypowiedzi moze byc¢ udzielone poza kolejnoscia.

5. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie korzystajacej z prawa
wypowiedzi, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowied?.
W przypadku niezastosowania sie méwcy do uwag, przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu prawo
wypowiedzi.

6. Przewodniczagcy moze odmoéwié udzielenia prawa wypowiedzi osobie, ktéra w danej sprawie juz prze-
mawiata.

7. W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela prawa wypowiedzi poza kolejnoscia.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace:

a) sposobu gtosowania,

b) gtosowania bez dyskusji,

c) zakonczenia dyskusji,

d) zamkniecia listy méwcow,

e) zarzadzenia chwilowej przerwy.

8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga wypowiada¢ sie jedynie dwaj moéwcy - jeden
»Za” ijeden ,przeciw” wnioskowi.

9. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w gtosowaniu jawnym zwyklg wiek-
szoScig gtoséw.

10. Uprawnieni do udziatu w Walnym Zgromadzeniu mogg sktada¢ na piSmie niezaleznie od zgtaszanych
wnioskow formalnych o$§wiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§32.

1. Po zamknieciu dyskusji nad wszystkimi punktami porzadku obrad przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia zarzadza gltosowanie, jesli okreSlona sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Walne
Zgromadzenie.

2. Przed przystgpieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o projektach uchwal, ktére
zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci gtosowania nad poszczegdlnymi
projektami. Projekty dalej idace s3 gtosowane w pierwszej kolejnosci. Projektem ,dalej idacym" jest
taki projekt, ktorego przegtosowanie przesadza celowo$¢ gtosowania projektéw pozostatych.

3. Kazda uchwata poddana gtosowaniu przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany numer kolejny,
date podjecia i tytut okreslajgcy sprawe, w ktorej uchwata zostata podjeta.

§33.

1. Na Walnym Zgromadzeniu mozna zgtosi¢ wniosek o przerwanie obrad bez wyczerpania porzadku
obrad. Wniosek wymaga uzasadnienia. Wniosek powinien okre$la¢ termin zwotania kontynuacji
przerwanego posiedzenia Walnego Zgromadzenia nie dtuzszy niz 14 dni i nie krotszy niz 7 dni.
Glosowanie nad wnioskiem zarzadza Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia albo moze zarzadzi¢
pozostawienie wniosku bez rozpoznania.

2. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkéw o czasie i miejscu dokonczenia przerwanego
posiedzenia Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie Spo6tdzielni oraz
na klatkach schodowych budynkéw na co najmniej 5 dni przed terminem zwotania kontynuacji
przerwanego posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Postanowienia § 26 ust. 1 Statutu nie stosuje sie.

§ 34.

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktory podpisujg przewodniczacy
i sekretarz Walnego Zgromadzenia.

2. Protokét z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie 7 dni od dnia jego odbycia.

3. Protokét i uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw Spétdzielni, przedstawicieli zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spo6tdzielcze;.

4. Protokoét z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spo6tdzielni, co najmniej przez 10 lat.

5. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalany za pomocg urzadzen rejestrujacych dzwiek
i obraz, o czym cztonkowie biorgcy udziat w Walnym Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

6. Skreslony.
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§ 35.
Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwatg opowiedziata sie wymagana w Ustawie lub Statucie wiek-
szo$¢ ogdlnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Cztonkami uczestniczacymi
w Walnym Zgromadzeniu sg wszyscy cztonkowie obecni na tym zgromadzeniu, ktérzy wzieli udziat
w glosowaniu, niezaleznie od tego czy gtosowali ,za”, ,przeciw”, czy ,wstrzymali sie od gtosu”.

§ 36.
1. Skreslony.
2. Skreslony.
3. Spétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 37.

1. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w gtosowaniu tajnym, sposréd nieograniczonej liczby
kandydatow.

2. Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani tylko cztonkowie Spoétdzielni. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest
osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, wskazana
przez osobe prawna.

3. W sktad Rady Nadzorczej Spoétdzielni nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spoétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania sto-
sunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ze Spétdzielnig ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzor-
czej Spétdzielni.

4. Do Rady Nadzorczej nie moga kandydowa¢, ani zosta¢ waznie wybranymi, osoby bedace cztonkami
Rady Nadzorczej przez dwie kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

5. Do Rady Nadzorczej mozna ponownie kandydowac po przerwie co najmniej jednej kadencji. Kadencje
rozpoczetg traktuje sie jako petna.

6. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszaja cztonkowie Spoétdzielni w trybie § 26 ust. 4 Statutu.

7. Zgtoszenie kandydatur na cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie z podaniem:

a) imienia i nazwiska kandydata,
b) imienia i nazwiska cztonkoéw Spétdzielni popierajacych zgtoszong kandydature.

8. Zarzad sporzadza liste zgtoszonych kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktérzy wyrazili zgode na
kandydowanie, lista ta jest poddawana pod gtosowanie Walnego Zgromadzenia.

9. Kandydaci na cztonkdw Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu w celu dokonania
swojej prezentacji.

10. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, przed gtosowaniem dokonujg swojej prezentacji, ze szczegdl-

nym uwzglednieniem danych dotyczacych:

a) zatrudnienia w Spotdzielni,

b) prowadzenia dziatalnos$ci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,

) pozostawania w sporze sgdowym ze Spo6tdzielnia,

d) zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

e) liczby i okreséw, w jakich kadencja w Radzie Nadzorczej byta petniona.

Cztonkowie Spétdzielni mogg kandydatom zadawac pytania.

11. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej sktadajg pisemne o$wiadczenia wyrazajace zgode na
kandydowanie oraz informacje, o ktérych mowa w ust. 10 powyzej w terminie okreslonym w § 26 ust.
4 Statutu. ZtoZzone informacje i oSwiadczenia podlegaja weryfikacji przez Zarzad Spotdzielni.

12. Cztonkowie Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady Nadzorcze;j.

13. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na ktérych sa
umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej. Gtlosowanie odbywa sie
poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecno$ci Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej Walnego
Zgromadzenia.

14. Gtosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktorych nie glosuje.

15. Glos jest niewazny;, jezeli:

a) zawiera wieksza liczbe nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,
b) karta wyborcza jest przekreslona,
¢) zawiera wiecej nazwisk nieskre$lonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

16. Liczbe gtoso6w oddanych na poszczegodlnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo - Skrutacyjna,

ktéra z czynnosci tych sporzadza protokét. Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki gtosowania.
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17. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwieksza liczbe oddanych
glosow.

18. Liczba 0séb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekracza¢ liczby cztonkéw Rady Nadzorczej
okreslonej w Statucie Spétdzielni.

19. W przypadku uzyskania przez kandydatow réwnej liczby gloséw mandat zostaje nieobsadzony. Wybory
na nieobsadzony mandat cztonka Rady Nadzorczej przeprowadza sie na najblizszym Walnym Zgroma-
dzeniu wedtug zasad okreslonych w niniejszym paragrafie.

§ 38.
Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpi¢ w glosowaniu tajnym wiek-
szoscig 2/3 gtoséw cztonkéw bioracych udziat w Walnym Zgromadzeniu, o ile w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia podanym cztonkom do wiadomosci w trybie § 26, byl przewidziany punkt dotyczacy
odwotania cztonkéw Rady Nadzorcze;.

§ 39.
Przy wyborach delegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona majg zastosowanie
postanowienia § 37, z wylgczeniem ust. 3.

§ 40.
Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzgdu odbywa sie dla kazdego cztonka
Zarzadu odrebnie w sposob tajny.

§41.

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkie jej orga-
ny.

2. 0 tym czy uchwata jest sprzeczna z Ustawa, postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub go-
dzi w interesy Spdétdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze zdecydowa¢ wytacznie sad,
w postepowaniu ustalajagcym nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty badz w postepowaniu o jej uchyle-
nie.

3. Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.

4. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoétdzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia pelnomocnika sad wtasciwy do rozpoznania sprawy ustana-
wia kuratora dla Spétdzielni.

5. Powédztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu sze$ciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powo6dztwo wnosi cztonek nieobecny na
Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu sze$ciu tygodni od dnia
powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed uptywem roku od
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli Ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin sze$ciotygodniowy
wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w spos6b wskazany w Statucie.

7. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz wszystkich jej
organow.

§42.
Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostatly uregulowane rozstrzyga
Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje prezydium
Walnego Zgromadzenia.

4.2. Rada Nadzorcza
§43.

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 9 cztonkdw.

2. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spoétdzielni. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest
osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba niebedjca czlonkiem Spétdzielni,
wskazana przez osobe prawna.

3. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada Nadzorcza
zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastepna kadencje.

strona14z33



StatutSpotckelniMieszaniowe), Piaski"w Bialymstoku (tekstjedniolity).

4. W sktad Rady Nadzorczej Spotdzielni nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spoétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania sto-
sunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ze Spétdzielniag ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzor-
czej Spoétdzielni.

§ 44.

1. Utrata mandatu cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

a) odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw cztonkow biorgcych udziat w gtosowaniu na Walnym Zgroma-
dzeniu;

b) zrzeczenia sie mandatu, ktére staje sie skuteczne po dojsciu do wiadomos$ci Walnego Zgromadzenia;

¢) ustania cztonkostwa w Spétdzielni;

d) wygasniecia lub odwotania pelnomocnictwa przez osobe prawna.

2. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry mandat utracit przed uptywem kadencji wchodzi, do konca
kadencji, kandydat, ktéry w ostatnich wyborach otrzymat najwieksza liczbe gloséw, przy zachowaniu
wymogow § 37 ust. 17 Statutu.

§ 45.

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programdw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,

2) nadzoér i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan gospodarczych, ze
szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spo6tdzielnie praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw Spétdziel-
ni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomos$ci oraz nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjne;j,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci, dla
potrzeb ktérej przeznaczone beda S$rodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu
pisemnej zgody wiekszosci cztonkéw Spotdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami Spétdzielni,
ktérych prawa do lokali zwigzane s3 z ta nieruchomo$cia; warunek ten stosuje sie do zmiany umowy
kredytu polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia sptaty zaciggnietego kredytu przez ustano-
wienie hipoteki,

5) podejmowanie uchwatl w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz wystepowania
Z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

8) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegélnosci wyniki kontroli
i ocene sprawozdan finansowych oraz sprawozdan ze swojej dziatalnosci,

9) podejmowanie uchwal w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych miedzy Spoétdzielnig
a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnos$ciach; do reprezentowania Spétdzielni wystarczy
dwoch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych,

10) wybo6r podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,

11) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spo6tdzielni w sadzie w przypadku,
gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

12) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

13) wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,

14) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu,

15) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych Statutem,

16) podejmowanie uchwat w sprawie nabywania i zbywania $rodkéw trwatych, o wartosci powyzej
50.000 zt,

17) podejmowanie uchwat w sprawie wyrazenia zgody na zaciggniecie przez Spoétdzielnie kredytu lub
pozyczki;

18) uchwalanie regulaminéw przewidzianych w Statucie, a mianowicie:
a) Regulaminu Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Piaski” w Biatymstoku,
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b) Regulaminu korzystania z lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz zachowania porzadku
domowego w budynkach i ich otoczeniu na terenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Piaski” w
Biatymstoku,

c) Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za
uzytkowanie lokali Spétdzielni Mieszkaniowej ,Piaski” w Bialymstoku,

d) Regulaminu przyjmowania cztonkéw, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Piaski” w Biatymstoku,

e) Regulaminu zasad utrzymania technicznego zasobow Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Piaski”
w Biatymstoku,

f) Regulaminu rozliczen finansowych z cztonkami z tytutu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Piaski” w Biatymstoku,

g) Regulaminu rozliczania kosztéw energii cieplnej do celéw centralnego ogrzewania i dostawy cie-
ptej wody uzytkowej w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,Piaski” w Biatymstoku,

h) Regulaminu okres$lajacego zasady rozliczania kosztéw wody i odprowadzania $ciekéw w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Piaski” w Biatymstoku,

i) Regulaminu okreslajacego zasady wyboru wykonawcéw robét i ustug zlecanych przez Spétdzielnie
Mieszkaniowsa , Piaski” w Biatymstoku,

j) Regulaminu tworzenia i wydatkowania funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych Spoét-
dzielni Mieszkaniowej , Piaski” w Biatymstoku,

k) Regulaminu ogrodkéw przyblokowych w Spétdzielni Mieszkaniowej , Piaski” w Biatymstoku,

1) Regulaminu finansowania i realizacji budowy oraz przydziatu i uzytkowania miejsc postojowych
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Piaski” w Bialtymstoku,

m) Regulaminu organizacyjnego Spo6tdzielni Mieszkaniowej ,Piaski” w Biatymstoku,

n) Regulaminu funduszy udzialowego, zasobowego i z aktualizacji wyceny w Spétdzielni Mieszka-
niowej ,Piaski” w Biatymstoku,

0) Regulaminu funduszu pomocy cztonkowskiej w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Piaski” w Biatymsto-
ku,

p) Regulaminu funduszu spoteczno - kulturalnego Spotdzielni Mieszkaniowej ,Piaski” w Biatymsto-
ku,

q) innych regulamindw,

19) Skreslony.

. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze Zzada¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikéw
Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjas$nien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezpo-
$rednio stan majatku Spétdzielni.

§ 46.

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady Nadzorczej wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady Nadzorcze;j.

. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;j.

. Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swego sktadu komisje state lub czasowe oraz dokonuje wyboru prze-
wodniczacych komisji.

. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie mogg podejmowac¢
zadnych decyzji, ani formutowaé wigzacych zalecen pod adresem cztonkow, organéw Spotdzielni, czy jej
stuzb etatowych.

§47.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy lub zastepca przewodniczacego, a w razie ich
nieobecnosci upowazniony przez prezydium cztonek Rady Nadzorczej w miare potrzeby, nie rzadziej
jednak niz raz na kwartat.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej nowej kadencji zwotuje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane réwniez na wniosek jednej trzeciej sktadu Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu - w terminie dwdéch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z gtosem doradczym
cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.
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§48.

1. Za udziat w posiedzeniach przystuguje wynagrodzenie wyptacane w formie miesiecznego ryczattu bez

wzgledu na ilo$¢ posiedzen, z zastrzezeniem ust. 3 ponizej.

2. Wynagrodzenie, o ktdrym mowa w ust. 1, wynosi 50% minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym

mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace, dla
przewodniczacego Rady Nadzorczej oraz 35% tego wynagrodzenia dla pozostatych cztonkéw Rady
Nadzorczej.

. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady Nadzorczej nie odbywa sie, to wynagrodzenie, o ktérym

mowa w ust. 1 - 2, cztonkom Rady Nadzorczej nie przystuguje.

§ 49.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdétowy zakres i sposéb jej dziatania, tryb zwotywania po-
siedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okre$la
regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.3. Zarzad

1.

v

§ 50.
Zarzad sktada sie z trzech os6b, w tym prezesa, zastepcy i cztonka Zarzadu wybranych przez Rade Nadzorcza.
Prezes Zarzadu wybierany jest sposrdd cztonkéw Spétdzielni.
Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.
W tym wypadku nie stosuje sie przepisu § 28 ust. 1 Statutu Spo6tdzielni.
Rada Nadzorcza moze odwota¢ cztonka Zarzadu w kazdym czasie.
Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy -
stosownie do wymogdéw Kodeksu pracy.
Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do cza-
sowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. Na czas oddelegowania do Zarzadu, osobom od-
delegowanym zawiesza sie mandat cztonka Rady.

§51.
Zarzad kieruje dziatalno$cig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w Ustawie lub Sta-

tucie innym organom Spétdzielni, a w szczegblnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni, podejmowanie decyzji
zwigzanych z ustanawianiem praw do lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy oraz zawieranie
uméw najmu lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,

2) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczo - finansowych oraz programdéw dziatalnosci spotecz-
nej i kulturalne;j,

3) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywania zwigzanych
z tym czynnoS$ci organizacyjnych, prawnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spétdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalnos$ci Spoétdzielni i sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zacigganie zobowigzan kredytowych i innych zobowigzan, z zastrzezeniem § 45 ust. 1 pkt 3), 4)
i 17) Statutuy,

8) udzielanie pelnomocnictw,

9) wspotdziatanie z organami wiadzy i administracji lokalnej oraz innymi organami administracji oraz
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalno$ci Spétdzielni Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§52.

. Zarzad podejmuje uchwaty na okresowo odbywanych posiedzeniach. W okresie pomiedzy posiedze-

niami cztonkowie Zarzadu wykonuja swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci okreslonych regula-
minem.

. Podziat czynno$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb podejmowania uchwat oraz inne sprawy organi-

zacyjne okre$la regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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§ 53.
1. Oswiadczenie woli za Spétdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).
2. Oswiadczenie woli, o ktéorym mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposdb, ze pod nazwa Spétdzielni osoby upo-
waznione do jej sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztoZone w jej lokalu albo jednemu z cztonkéw Za-
rzadu lub petnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§ 54.
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do dokonywania
czynnoSci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegélnych.

§ 55.
W sprawach nieuregulowanych Statutem w zakresie Rady Nadzorczej i Zarzadu maja zastosowanie prze-
pisy art. 56 - 58 Prawa spétdzielczego.

DZIAL V. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 56.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkdw Spotdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz os6b ubiegajacych sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych wlasnos$¢ lub wspét-
wilasno$¢ Spétdzielni,

2) ustanawiac na rzecz os6b ubiegajgcych sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci, prawo odrebnej wtasno-
$ci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, w budynkach stanowiacych wtasnos$¢ lub
wspoétwiasnos¢ Spétdzielni,

3) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wtasnos$¢ lub wspétwiasnosé

Spotdzielni.

5.1. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 57.

1. Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdziel-
nia zobowigzuje sie oddac¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywa-
nia, a osoba ta zobowigzuje sie wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w Ustawie
i w Statucie Spétdzielni. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowio-
ne na rzecz cztonka Spétdzielni albo cztonka Spotdzielni i jego matzonka.

2. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowia-
cym wilasno$¢ lub wspotwtasnosé Spoétdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekuciji.

4. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.

5. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osoba

ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spoéldzielnia umowy o ustanowienie spéidzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci

w formie pisemne;j.

0d chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa w § 123 Statutu.

7. Umowa spoétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta z inng osobg przed wygas$nieciem prawa
do tego lokaluy, jest niewazna.

8. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio
przepisy o ochronie wtasnosci.

9. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz osoby
prawnej.

10. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu mieszkal-

nego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie

o
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miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spo6tdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasaja
najpo6zniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 58.

. Osobie, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo

wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksplo-
atacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, przystuguje roszczenie do Spét-
dzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci
Spotdzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktdrym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczes$niej nie zostat ustanowiony
tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spoétdzielnie tytutu
prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spéidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 59.
Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewazno$ci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lo-
kalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na jej lokal przez
wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2)  okreSlenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztéw budowy lokalu,

3)  okreSlenie zasad ustalania wysoko$ci kosztoéw budowy lokalu,

4)  inne postanowienia okre$lone w Statucie.

. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okre$lonych w Statucie

w wysoko$ci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang
przez Spoétdzielnie pomoca ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnietego
przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa
w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajace;j
na jej lokal.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 60.

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe ubiegajacg sie

o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub Spétdzielnie.

. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajgca sie o ustanowienie

spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jej stro-
nie, nie dotrzymatl warunkéw umowy okre§lonych w § 59 ust. 1 pkt 1 Statutu, bez ktérych dalsza reali-
zacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesio-
nych w ramach wspoélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§61.

. W przypadku $mierci osoby, o ktéorej mowa w art. 10 Ustawy, w okresie oczekiwania na zawarcie

umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych
mowa w art. 15 ust. 2 Ustawy, ktére miaty wspoélnie z osobg, o ktérej mowa w art. 10 Ustawy, zamiesz-
ka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o bu-
dowe lokalu.
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N

. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktdrych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy.
3. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 staje sie strong umowy o budowe lokalu wiazacej osobe, o ktérej mowa

w art. 10 Ustawy.

§62.
1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania cztonkostwa oraz
w innych wypadkach okre$lonych w Ustawie i Statucie.

N

. W przypadku zalegtosci z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy, za okres co najmniej
6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzu-
jacemu porzadkowi domowemu albo niewtaSciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zadac
orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spdétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy, nie mozna orzec o
wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najp6zniej przed zamknieciem
rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji
cztonek Spétdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom
wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkéw.

4. 7 chwilg, gdy orzeczenie sagdu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3 powyzej, stanie sie prawomocne, spétdziel-
cze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 powyzej,
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkdéw albo
wobec obojga matzonkdw.

. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia,
z zastrzezeniem art. 15 i art. 161 Ustawy, ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia
lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu,
zawiadamiajac o przetargu w sposdb okreslony w Statucie oraz przez publikacje ogltoszenia w prasie
lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

6. Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktdrej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo
wygasto, zgltosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16! Ustawy,

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 Ustawy, zglosi roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

w

63}

§ 63.
Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenistwa matzonkowie zawiadamiajg
Spotdzielnie, ktéremu z nich przypadto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do
momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione,
odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy.

§ 64.
1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§ 65.

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie
$mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 Ustawy, roszczenia o zawarcie
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego
osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okre$lonych w dotychczasowej umowie
o0 ustanowieniu sp6tdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
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3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest ztoZzenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spo6tdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okoliczno$¢ czy osoba uprawniona
na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. JeZeli o roszczeniu rozstrzygat
sad, osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spétdzielnie. Do momentu
zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy.

§ 66.
W ciagu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym przystugiwato
spétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza,
sq obowigzane do oproéznienia lokalu. Na Spo6tdzielni nie cigzy obowiagzek dostarczenia innego lokalu.

§67.

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spoétdzielni nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie Spétdzielnia
mieszkaniowa, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca sie w prawo najmu
podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujgcego sie na nim budynku albo
udzialem we wspétwtasnosci tego budynku przez inng Spoétdzielnie mieszkaniowg, osoby, ktérym
przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia
o ustanowienie takiego prawa, stajg sie cztonkami tej Spétdzielni, a spéidzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje wstosunku do
Spotdzielni, ktéra nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci budynku lub udzialem we
wspotwlasnosci budynku. Jednoczes$nie ustaja stosunki cztonkostwa w Spotdzielni, ktérej prawo do
gruntu wraz z prawem wilasnosci znajdujgcego sie na nim budynku albo udzialem we wspotwiasnosci
tego budynku zostato zbyte.

5.2. Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 68.

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdéki pra-
wo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spétdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spétdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostalym wspétuprawnionym z tytutu wiasnoSciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej cze$ci wtasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo
albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych
postanowient umowy niezgodnie z rzeczywisto$cia jest niewazna.

§ 69.
Nabywca spétdzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spotdzielni, z zastrzeze-
niem art. 3 Ustawy. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia nie-
zwlocznie Spotdzielnie o nabyciu prawa.

§70.
Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste dla sp6tdziel-
czego wlasnos$ciowego prawa do lokalu.
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§71.

1. Jezeli spotdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni, w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w
ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub Spéidzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkdw, ktdrym spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przystugiwa-
to wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§72.

W przypadku dtugotrwatych zalegtosSci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 111 5 Ustawy,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, Spo6tdzielnia moze w trybie procesu sadowego zadac sprzedazy
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z Zadaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek
Rady Nadzorcze;.

§73.
Do egzekucji ze spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy
o egzekucji z nieruchomosci.

§ 74.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe niebedaca cztonkiem
Spétdzielni catego lub cze$ci lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba Ze bytoby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spéldzielni, osoby te
obowigzane sg do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnoSci.

2. Umowy zawarte przez czlonka albo osobe niebedaca cztonkiem Spétdzielni w sprawie korzystania z
lokalu lub jego czes$ci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§75.

1.Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadlo$ciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spétdzielni, nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spéidzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca sie w prawo odrebnej
wlasnosci lokalu.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielnie mieszkaniowa bytemu
cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spétdzielni.

3. Przez bytego cztonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktérego cztonkostwo ustato na
skutek wykreslenia Spétdzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem postepowania likwidacyjnego lub
upadtos$ciowego i ktéoremu przystugiwato spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§76.
Przepisy art.171 ust.6, art. 172 ust. 1, 3,41 6, art. 176, art. 177, art. 179-1713] art. 1716 - 1718 Ustawy stosuje
sie odpowiednio do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych i garazy wolnostojacych.

5.3. Odrebna wtasnos$¢ lokalu
§77.
Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony
do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:
1) zobowiagzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu do pokrywania
kosztdw zadania inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego okreslonego w umowie,

strona22z33



StatutSpotckelniMieszaniowe), Piaski"w Bialymstoku (tekstjedniolity).

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okres$lenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) inne postanowienia okreslone w Statucie.

§ 78.

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 Ustawy, powstaje ekspektatywa wtasnosci.
Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czescig,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wilasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo jego czes¢.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasno$ci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 79.

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spétdzielnie lub osobe,
o ktorej mowa w art. 18 ust. 1 Ustawy.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1
Ustawy lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umo-
wy okreslonych w art. 18 ust. 1 pkt 1 i 5 Ustawy, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moZe nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba Ze
strony postanowig w umowie inaczej.

§ 80.
Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.
Po uptywie tego terminu roszczenie o uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

§ 81.

1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 Ustawy albo nabywcy ekspektatywy
wlasnosci odrebng wtasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia. Na Zgdanie cztonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na
stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb wskazanych przez
osobe, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1 Ustawy, ktére wspoélnie z nig ubiegaja sie o ustanowienie takiego
prawa.

3. 0d chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa w § 123 Statutu.

§ 82.
Przeniesienie wtasnos$ci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia
przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§ 83.

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie iacznie ze
wszystkimi osobami, ktore ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci wspolnej okresla
ta umowa.

2. Nieruchomos$¢, z ktérej wyodrebnia sie wtasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wiecej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktdrej mowa w ust. 1.

§ 84.
Spétdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem wiasciciela loka-
lu podlegajacego przepisom Ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobier-
cy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 Ustawy.
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§ 85.
Wiasciciel lokalu niebedacy czionkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu. Przepisy art.
4?2 Prawa spo6tdzielczego stosuje sie odpowiednio.

§ 86.

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza w sposéb
razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspoélnej ucigzliwym, Zarzad Spétdzielni
na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potoZzonych w obrebie danej
nieruchomosci moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow
Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi, ktérego lokal zostat
sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 87.
Przepisy §77-86 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we wspétwiasnosci garazu wielostano-
wiskowego.

5.4. Najem lokalu

§ 88.
Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasno$¢ Spotdzielni maja zastosowanie
przepisy ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 89.
Najemcami lokali stanowigcych wtasno$¢ Spotdzielni moga by¢:
1) cztonkowie Spotdzielni,
2) inne osoby fizyczne lub prawne.

§ 90.

1. Osoba prawna moze uzyska¢ najem lokalu mieszkalnego bez prawa zmiany jego przeznaczenia, o ile
uzytkowanie nie bedzie stanowic¢ utrudnienia w zamieszkiwaniu cztonkom Spétdzielni.

2. Najemcom lokali w budynkach stanowiacych wtasno$¢ i wspétwiasnos$¢ Spotdzielni nie stuzy prawo
ubiegania sie o zamiane najmu na spo6tdzielcze prawo lub prawo odrebnej wiasnosci do tych lokali.

3. Najemca obowigzany jest wnie$¢ kwote bedaca zabezpieczeniem substancji lokalu i zainstalowanych
w nim urzadzen. Wysoko$¢ zabezpieczenia i termin jego wptaty okresla Zarzad w umowie najmu.

4. Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga uchwaty
Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji uprawnienn najemcéw pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktérzy ponie-
$li w pelnym zakresie koszty budowy lokalu, wynikajace z art. 39 Ustawy.

§91.

1. Przedmiot najmu, prawa i obowigzki najemcow, wysokos¢ czynszu i innych optat, czas trwania najmu
i sposéb rozwigzania umowy najmu okre$laja postanowienia umowy zawieranej z najemca przez
Zarzad.

2. W sprawach najmu nieobjetych Statutem i umowa obowiazuja przepisy kodeksu cywilnego i innych
ustaw.

DZIAL VI. ZAMIANA LOKALI

§92.
Spétdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokona¢ zamiany lokalu
mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania
w zZamian za pozostawienie do dyspozycji Sp6tdzielni mieszkania dotychczasowego.

§ 93.
1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowa¢ w nastepujacych formach:
1) zamiana cywilna,
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2) zamiana spétdzielcza.
2. Zamiana cywilna wystepuje wytacznie przy spoétdzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu oraz
prawie odrebnej wtasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy zainteresowanymi osobami wymaga
formy aktu notarialnego.

§ 94.

1. Zamiana spétdzielcza dokonywana w ramach Spoétdzielni miedzy jej cztonkami lub miedzy cztonkiem
Spétdzielni i osoba posiadajaca lokal stanowigcy wtasnos¢ innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody
Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

2. Spoétdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych, miedzy
sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze niestanowigce wtasnosci Spétdzielni, jesli speinia-
ja wymogi Statutu.

§ 95.
1. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni i cztonkiem innej spotdzielni mieszkaniowej wymaga
zgody obu Spoétdzielni.
2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoétdzielni i najemca lokalu stanowigcego wtasnos$¢ innego podmio-
tu (gminy) wymaga zgody Spétdzielni i zgody wtasciciela lokalu wynajetego.

DZIAL VII. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE WYGASNIECIA TYTU-
LU PRAWNEGO DO LOKALU

7.1. Zasady ogoélne
§ 96.

1. Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewazno$ci, powinna zobowigzywaé¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac¢:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesSci przypadajacej na jej lokal przez wniesie-
nie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okres$lenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokaluy,

4) inne postanowienia okreslone w Statucie.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w Statucie
w wysoko$ci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jej lokal a uzyskana
przez Spoétdzielnie pomoca ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wkltadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciaggnietego
przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa
w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej
na jej lokal.

§97.
Osoba ubiegajgca sie o prawo odrebnej wtasnosci lokalu, do ktdrego wygasto spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujgce innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysoko$ci rynko-
wej warto$ci lokalu okre$lonej przez rzeczoznawce majatkowego na dzien zawarcia umowy o ustanowie-
nie odrebnej wtasnosci lokalu albo w kwocie odpowiadajgcej warto$ci lokalu ustalonej w wyniku przetar-
gu.

§98.
Cztonek, uzyskujacy prawo odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w kwocie odpowiadaja-
cej warto$ci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.
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7.2. Rozliczenia z tytultu wkladu w razie wygasniecia prawa do lokalu

§ 99.

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢é rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$c¢
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spo6tdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu.

. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca sie przypadajacg na dany lokal cze$¢ zobowigzan Spoétdzielni
zwigzanych z budowsg, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 Ustawy, w tym w szczeg6lnosci niewnie-
siony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spo6tdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych

lub z innych $rodkdéw, potrgca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy, a takze
koszty okreslenia wartoSci rynkowej lokalu.

. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz
koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktérej Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest opréznienie lokalu.

§ 100.

. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal
nie podlega zbyciu w drodze przetargu Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad
mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W
rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dlugu obciazajacego cztonka Spoétdzielni z tytutu przypadajacej na
niego czes$ci zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lo-
kalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu warto$ci wktadu mieszkaniowego albo jego
czesci jest:

1) wniesienie wkitadu mieszkaniowego przez cztonka Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystuguja-
ce innej osobie,

2) oproéznienie lokalu, chyba ze cztonek Spoétdzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieoprdznienia lokalu.

. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 powyzej, z wktadu mieszkaniowego potraca sie kwoty
zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy, a takze koszty okreslenia wartos$ci rynkowej
lokalu.

. Cztonek Spétdzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy
w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1 powyzej oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu obcigzajacego te
osobe z tytutu przypadajacej na nig cze$ci zaciagnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 101.

. W wypadku wygasniecia spo6tdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona
w sposob przewidziany w ust. 2 ponizej, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoétdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie, zgodnie z
postanowieniami Statutu.

. Z wartos$ci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato spotdzielcze
wtasnos$ciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat sptacony kre-
dyt zaciggniety przez Spo6tdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potraca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyptaty wartosci spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu,
o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 Ustawy. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata
nalezno$ci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia
przetargowego.
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4. W wypadkach, gdy Ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnie.
Spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nabyte przez Spéidzielnie, na mocy art. 1712 Ustawy,
Spoétdzielnia powinna zby¢é w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

DZIAL VIII. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
8.1. Zasady ogdlne

§102.
1. Cztonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest uprawniony
do zadania by Spotdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.
2. Cztonek, ktédremu przystuguje spétdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu jest uprawniony do zgdania
by Spétdzielnia przeniosta na niego wiasnos¢ lokalu.

§103.
Na pisemne Zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktéry poniost w pelnym zakresie koszty
budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni Spétdzielnia jest obowigzana zawrzec¢ z tg
osobg umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez najemce sptaty z tytutu udziatu w
nieruchomosci wspélnej oraz splaty zadtuzenia z tytutu swiadczen wynikajgcych z umowy najmu.

§ 104.
Spétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 106 i 109 Statutu, w terminie 6 miesiecy od dnia ztoze-
nia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w ro-
zumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub Spotdziel-
ni nie przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama bu-
dynek, lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 105.
Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnoSci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
o przeniesienie wilasnosci lokalu oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja
wnioskodawece, na rzecz ktérego Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

8.2. Przeniesienie wlasnoS$ci lokalu, do ktoérego czlonkowi przystuguje spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego

§ 106.
Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal cze$ci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budows, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 Ustawy, w tym w szczegdlnoSci odpowiedniej czeSci zadtuzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
$rodkéw publicznych lub z innych $§rodkéw - splaty przypadajgcej na ten lokal cze$ci umorzenia
kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spétdzielnie do budzetu panstwa,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktdrych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy.

§107.
Po $mierci cztonka Spoétdzielni, ktéry wystgpit z zgdaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonym
w § 106 Statutu, jezeli brak jest os6b uprawnionych, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 Ustawy, jego spadko-
biercy mogg zada¢ przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli Zaden z nich nie jest cztonkiem
Spéldzielni. W tym wypadku nie stosuje sie art. 15 ust. 6 Ustawy oraz uznaje sie, iZ wniosek
o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztoZony w dniu pierwszego wystapienia z Zagdaniem przez cztonka
Spétdzielni.
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§108.
Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wtasnos¢ lo-
kalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ wytacznie na rzecz czton-
ka, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do tego lokalu.

8.3. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi lub osobie niebedacej czlonkiem
Spoldzielni przystuguje spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszKkalnego,
uzytkowego, garazu.

§109.
Na pisemne Zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze
wtlasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:
1) sptaty przypadajacych na ten lokal czes$ci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa, w tym
w szczegdlnosci odpowiedniej cze$ci zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami;
2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy.

§ 110.
Po $mierci cztonka Spétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwato
spoéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity z Zadaniem przeniesienia
wtasnosci okreslonym w § 109 Statutu, ich spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich wtasnosci
lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystgpienia z Zgdaniem przez czlonka Spéldzielni lub osobe niebedaca czlonkiem
Spotdzielni, ktérej przystugiwato spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§111.
W razie przeksztalcenia spoétdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego, spétdzielczego
prawa do lokalu uzytkowego w Spéldzielni w prawo odrebnej wtasnosci lokalu ksiega wieczysta
prowadzona dla tego prawa staje sie ksiegg wieczystg dla nieruchomosci zgodnie z art. 24! ust. 2 ustawy
z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece.

§112.
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnoSci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wtasnos$¢
lokalu, przeniesienie wtasno$ci lokalu moze nastapi¢ wytacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze wtasnos$ciowe prawo do tego lokalu, albo osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wlasnoSciowe prawo do tego lokalu.

8.4. Przeksztalcanie najmu lokalu uzytkowego oraz pracowni twoércow

§113.
Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez twérce do prowadzenia dziatalnoSci w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry ponidst
w pelni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia jest obo-
wigzana zawrze( z t3 osobg umowe przeniesienia wtasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce:
1) sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspolnej oraz
2) sptaty zadtuzenia z tytutu swiadczen wynikajacych z umowy najmu.

§114.

Po Smierci najemcy, ktory wystgpit z zadaniem przeniesienia wtasnosci okreslonym w § 113 Statutu,
jezeli brak jest osob, ktdre wstepujg w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, jego
spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich wilasno$ci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
cztonkiem Spétdzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat
ztoZony w dniu pierwszego wystapienia z zZagdaniem przez najemce.
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DZIAL IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

9.1. Zasady ogoélne
§ 115.

Spétdzielnia prowadzi dziatalnos$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzysci cztonkom Spétdzielni.

§116.

Spétdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nieprzekraczajacej
najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnaé, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.
Zaciagniecie przez Spétdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§117.

Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowigzujagcymi przepisami. Szczeg6étowe zasady ewidencji ksiegowej okresla zaktadowy plan kont
zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

§118.

1. Spotdzielnia tworzy:
a) fundusz zasobowy,
b) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
¢) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych, z wydzielong cze$cig interwencyjng,
d) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych,
e) fundusz z aktualizacji wyceny,
f) fundusz pomocy cztonkowskiej,
g) fundusz spoteczno - kulturalny.

2. Spétdzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udziatlowym na dzien wejscia w Zycie ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowa-
nia cywilnego oraz ustawy Prawo spétdzielcze, tj. na dzieni 09 wrze$nia 2017 r.

3. Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia i gospodarowania
srodkami funduszy okres$laja regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§1109.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
§ 120.

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesSci przekraczajacej te wydatki przypadaja witascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspélne;j.

2. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnoSci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczy¢
w szczeg6lnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajacym cztonkdéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oSwiatowej i kulturalne;j.

§121.

1. Nadwyzke bilansowg Spétdzielni przeznacza sie w szczeg6lnosci na:
a) zwiekszenie funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych,
b) sfinansowanie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym cztonkéw.
2. Strate bilansowa Spétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, a nastepnie
z funduszu remontowego.
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9.2. Zarzadzanie nieruchomosciami

1.

2.

3.

9.

§122.
Spétdzielnia ma obowiagzek zarzadzania nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na
podstawie Ustawy mienie jej cztonkdw.
Przepisu ustepu 1 nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 24! lub art. 26
Ustawy.
Spétdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 241 lub art. 26 Ustawy oraz
nieruchomosciami innych wtascicieli lub wspotwtascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspolnota
mieszkaniowa lub wtascicielem (wspétwiascicielami).

§123.

. Cztonkowie Spétdzielni, ktéorym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, sa obowiagzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czes$ciach przypa-
dajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktéorym przystuguja spétdzielcze wiasnos$ciowe prawa do lo-

kali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nie-
ruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci sta-
nowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spét-
dzielni, z zastrzezeniem § 120 Statutu.

. Cztonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosz-

tow zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni przez uiszcza-
nie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

. Cztonkowie Spétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu, s3 obowiazani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych.
0d chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja oni optaty okre$lone w ust. 1 albo 3.

. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni sg obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw

zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspo6l-
nych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonujg przez uisz-
czanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem § 120 Statutu.

. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowawust. 1 - 315,

2) ewidencje wpltywow i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z § 124 ust. 3; ewidencja wpty-
wow i wydatkéw funduszu remontowego na poszczeg6lne nieruchomosci powinna uwzgledniaé
wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

. Czlonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalno$cig spoteczng, o§wiatowa i kul-

turalng prowadzong przez Spétdzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wtascicie-
le lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktéorym przystuguja spét-
dzielcze wtasnosSciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalno$ci na podstawie
umow zawieranych ze Spétdzielnia.

. Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1 - 3 i 5, odpowiadaja solidarnie z cztonkami Spétdzielni, wtasciciela-

mi lokali niebedacymi cztonkami Spétdzielni lub osobami niebedacymi cztonkami Spétdzielni, ktérym
przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace
w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycz-
nie korzystajace z lokalu.

Optaty, o ktérych mowa w ust. 1 - 3i 5, przeznacza sie wylgcznie na cele okre$lone w tych przepisach.

10. Odpowiedzialno$¢ os6b, o ktérych mowa w ust. 8 powyzej, ogranicza sie do wysokos$ci optat

naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

11. Spoétdzielnia jest obowigzana, na Zadanie cztonka Spo6tdzielni, wtasciciela lokalu niebedacego

cztonkiem Spoétdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu, przedstawic kalkulacje wysokosci optat.
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12. 0 zmianie wysoko$ci optat Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ust.
1-31i5, conajmniej na 3 miesigce naprz6d na koniec miesigca kalendarzowego. W przypadku zmiany
wysokosSci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni, w szczeg6lnosci energii, gazu, wody
oraz odbioru $ciekoéw, odpadow i nieczystosci ciektych, Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomic
osoby, o ktérych mowa w ust. 1 - 31 5, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia
optat, ale nie pdéZniej niZ ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci
optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

13. Cztonkowie Spéidzielni, osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele niebedgcy cztonkami Spoétdzielni mogg kwestiono-
wac¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia
na droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadno$ci
zmiany wysokosci optat spoczywa na Spétdzielni.

14. Optaty, o ktorych mowa w ust. 1 - 3 i 5 powinny by¢ uiszczane najpdzniej do ostatniego dnia miesigca
za dany miesigc.

15. Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem przekazania osobom, o ktérych mowa w ust. 1 - 5 lo-
kalu do dyspozycji, ktérym jest dzienn wyznaczony na odbior lokalu od Spétdzielni.

16. 0d niewptaconych w terminie nalezno$ci Spétdzielnia nalicza odsetki ustawowe z tytutu op6znienia
sie przez dluznika ze spetnieniem $wiadczenia pienieznego.

17. Uzytkownicy lokali nie moga samowolnie potraca¢ z miesiecznych optat z tytutu uzywania lokali
naleznosci przystugujacych im od Spétdzielni.

§ 124.

1. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez Spétdziel-
nie na podstawie § 122 ust. 1 Statutu, a przychodami z optat, o ktéorych mowa w § 123 ust. 1 - 31 5,
zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym.

2. Wartos¢ srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z wktadéw mieszkaniowych i budowlanych
nie zwieksza funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych $rodkéw trwatych obcigza odpowiednio
wklady mieszkaniowe i budowlane.

3. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasob6éw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzajg
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw
Spotdzielni, wtascicieli lokali niebedacych cztonkami Spoétdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami
Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.

4. Jezeli kredyt zaciggany przez Spétdzielnie ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na nierucho-
moSci, ktorej Spotdzielnia jest wiascicielem, a osoby niebedace cztonkami Spotdzielni lub cztonkowie
Spétdzielni sg uprawnieni z tytutu spoétdzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub
zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu
wymaga rowniez pisemnej zgody wiekszosci tych cztonkéw Spoétdzielni oraz osob niebedacych czton-
kami; warunek ten stosuje sie do zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianie sposobu zabezpiecze-
nia sptaty zaciggnietego kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego
kredytu przeznacza sie wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

5. Przepis ust. 4 powyzej stosuje sie odpowiednio w przypadku, gdy Spoétdzielnia zacigga kredyt, ktory
ma by¢ zabezpieczony hipotekg ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub cze$ci utamkowej nieru-
chomosci stanowiacej udzial Spotdzielni we wspdtwilasnosci tej nieruchomosci, a osoby niebedace
cztonkami Spétdzielni lub cztonkowie Spotdzielni sg uprawnieni z tytutu spétdzielczych praw do lokali
w budynku na uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowigcym wspétwtasnos¢ Spétdzielni lub za-
warto ztymi cztonkami umowy o budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomos$ci stanowigcej
wspo6twiasnos$¢ Spotdzielni.

§ 125.

1. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli
osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w
obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ peinoletniej osoby z niego korzystajacej, Spétdzielnia
jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby;
z czynnosci tych sporzadza sie protokoét.
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3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takze udostepnié
Spétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraZnego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spotdzielnie prac obcigzajacych cztonka Spoétdzielni albo osobe
niebedaca cztonkiem Spéidzielni, ktérej przystuguje spéidzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, albo wtasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spétdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spotdzielnie lub przebudowy, Spoétdzielnia
moze zadac od oséb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania
koniecznych rob6t po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

5. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku obowigzane sg
na zadanie i koszt spotdzielni w uzgodnionym terminie przenies$¢ sie do lokalu zamiennego na okres
wykonywania remontu, $ci$le oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie
moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

6. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spoétdzielni badZz osoba niebedgca cztonkiem
Spétdzielni, ktorej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, albo wiasciciel lokalu
niebedacy cztonkiem Spétdzielni wnosi optlaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie
lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie mogg by¢ wyzsze niz optaty za
uzywanie lokalu dotychczasowego.

7. Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 5 i 6 powyzej, jest lokal zamienny w rozumieniu ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

§126.

1. W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa
swoje od nich wywodza, s3 obowigzane do oprdznienia lokalu. Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek
dostarczenia innego lokalu.

2. Przepis ust. 1 powyzej stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inacze;j.

§127.
1. Zasady uzywania lokali w domach Spoétdzielni oraz zasady porzagdku domowego i wspétzycia miesz-
kanicow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
2. Obowiazki Spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen Spotdziel-
ni z cztonkami zwalniajacymi lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

DZIAL X. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§128.
Cztonek Spétdzielni, ktéremu w dniu wej$cia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy
o spo6tdzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy - Prawo spét-
dzielcze nie przystuguje spo6tdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze wtasnoscio-
we prawo do lokalu albo prawo odrebnej wtasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o
ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w Spétdzielni.

§ 129.

1. Osobie, ktora przed dniem wej$cia w zycie ustawy, o ktdrej mowa w § 128 Statutu utracita spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu z powodu
nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, przystuguje do Spétdzielni roszczenie o ustanowienie
takiego tytutu prawnego do lokalu, jaki utracita, jezeli po dniu wejscia w zycie ustawy, o ktérej mowa
w § 128 Statutu sptaci Spotdzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odset-
kami albo sptacita je wczesnie;j.
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2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem sptaty catego
zadluzenia nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowie-
nia przez Spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobe, ktorej spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu wygasto.

§ 130.

Do wnioskéw o zawarcie umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, na podstawie art. 9 ustawy, o ktérej mowa

w § 128 Statutu, ktére zostaty zlozone przed dniem 23 lutego 2013 r. i w wyniku ktérych do dnia wejscia

w zycie ustawy nie zostato dokonane przeniesienie wtasnosci lokalu, stosuje sie przepisy ustawy, o ktorej

mowa w § 128 Statutu.

§ 131.
Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany Statutu wchodza w zycie z dniem ich wpisu do Krajowego
Rejestru Sadowego.

Zmiany w Statucie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Piaski” w Bialymstoku NR KRS 0000127262,
wpisano w Krajowym Rejestrze Sadowym dnia 05.08.2026 r. — Postanowienie Sadu Rejonowego

w Bialymstoku, XII Wydzial Gospodarczy KRS, nr sprawy BL.XII NS-REJ. KRS/007904/26/442.
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